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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GORA KALWARIA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
OKRESLONE W STRATEGII ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU
MIASTA | GMINY GORA KALWARIA

Glowng podstawg do okreslenia dtugofalowych kierunkdéw rozwoju gminy, w tym jej
potrzeb i mozliwosci, jest uchwalona w pazdzierniku 2002 roku ,Strategia zréwnowazonego
rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria” (Uchwata Nr 506/L/2002 Rady Miejskiej w Goérze
Kalwarii z dnia 9 pazdziernika 2002 roku). Zgodnie z tym dokumentem nadrzedny cel

rozwoju gminy wyraza sie w hasle:

»,G0ra Kalwaria - podwarszawska gmina o bogatych tradycjach historycznych,
przyjazna mieszkarncom i przybywajacym, gwarantujgca godne zycie z zachowaniem
walorow krajobrazowych, w harmonii z wymogami zréwnowazonego rozwoju,
stanowigca atrakcje dla wszystkich”.

Realizacje celu nadrzednego zapewni osiggniecie nastepujgcych celdéw strategicznych:

1. tad ekologiczny: odtworzenie i zachowanie czystego srodowiska umozliwiajgcego

wykorzystanie turystycznych, rekreacyjnych i historycznych walorow miasta
i gminy przy zachowaniu produkcji sadowniczej i mozliwosci utylizacji odpadow w
nowo wybudowanym, wzorcowym zaktadzie tubna ll;

2. tad gospodarczy: osiggniecie wysokiego poziomu gospodarczego gminy

zgodnego z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz stworzenie dogodnych
warunkow do pozyskania inwestorow;

3. tad spoteczny: tak ukierunkowac wysitek mieszkancow, aby osiggng¢ dobry

poziom wyksztatconego, zdrowego i kulturalnego spofeczenstwa, o wysokim

poziomie poczucia bezpieczenstwa z jasng perspektywg dalszego rozwoju.



cele szczegotowe:

ochrona srodowiska:

(waznigejsze problemy w tym zakresie dotyczgce zagospodarowania przestrzennego to:
problem ochrony tubnej I, brak obwodnicy miasta, Sciezek rowerowych, ekologicznych
oczyszczalni $ciekbw, mata ilos¢ terendéw zielonych, nie wykorzystane dla rekreaciji
starorzecza, brak skutecznej ochrony | zagospodarowania zabytkow, staby rozwdj
agroturystyki)
1. wdrozenie kompleksowego systemu zbierania i utylizacji odpadow
2. ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
3. stworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla rozwoju ekologicznego rolnictwa
4. prowadzenie prawidtowej gospodarki lesnej i wykorzystanie laséw jako terenow
rekreacyjnych
5. planowy rozwoj agroturystyki
6. ochrona regionalno - historycznych zasobéw miasta
gospodarka:
(wazniejsze wymienione problemy w tym zakresie dotyczgce planowania przestrzennego to:
staba komunikacja lokalna i regionalna, utrudniony ruch do i z Warszawy, brak obwodnicy
miasta, sfaba infrastruktura techniczna, mato terendéw dla dziatalnosci gospodarczej
i budownictwa mieszkaniowego, brak planéw miejscowych, brak oferty turystycznej, brak
terendéw rekreacyjnych, brak przemystu rolno - spozywczego)
1. budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury drogowej lokalnej oraz drég
dojazdowych do gminy
2. rozw¢j infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw
przeznaczonych pod przyszte inwestycje
3. stworzenie dogodnego klimatu dla inwestowania
4. zapewnienie korzystnych warunkow do rozwoju turystyki
5. zintensyfikowanie dziatah majgcych na celu promocje gminy.

strefa spoteczna:

(wazniejsze problemy w tym zakresie dotyczgce zagospodarowania przestrzennego fto:
likwidacja zaktaddw pracy i brak nowych, brak mieszkan w tym mieszkan socjalnych, brak
klubow miodziezowych w miesScie i na wsi, staba komunikacja lokalna i regionalna, brak
Sciezek rowerowych, brak terenow rekreacyjnych, maty zakres ustug medycznych, nie
wykorzystane dla rekreacji starorzecze, brak hali widowiskowo - sportowej, stabo
wyeksponowane walory turystyczne miasta i gminy)

1. zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancow gminy

2. zmniejszenie bezrobocia i przeciwdziatanie zwiekszajgcej sie strefie ubdstwa

mieszkancow

3. zwiekszenie stopnia rozwoju mieszkalnictwa
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4. rozwoj systemu oswiaty i rozbudowa infrastruktury szkot
podniesienie jakosci opieki zdrowotne;j
6. wspieranie inicjatyw kulturalnych oraz sportu i rekreaciji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria, w tym
ustalenia dotyczgce rezerwowania terenéw pod zadania gminne i proporcji terenéw
przeznaczanych dla poszczegdlnych funkcji wyznacza sie w $cistym powigzaniu ze
Lotrategig zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria” i w ten sposob, by
umozliwi¢ realizacje postawionych w niej celéw — celu nadrzednego, celow strategicznych

i szczegotowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu osiggniecia trwatego, zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria, a
takze wymienionych celéw i priorytetowych kierunkdow rozwoju, zawartych w strateqii
rozwoju, przyjmuje sie nizej okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
i gminy:
= Zachowuje sie i wzmachia wszystkie zbadane i potwierdzone powigzania z otoczeniem:

ekologiczne, komunikacyjne, funkcjonalne i infrastrukturalne.
= W celu prawidlowego ksztattowania sieci osadniczej dla nowych zespotow zabudowy

okresla sie granice pomiedzy terenami otwartymi (wytgczonymi spod zabudowy lub

Z istotnymi ograniczeniami dla zabudowy) i zagospodarowania a zurbanizowanymi.
= Planowana struktura przestrzenna gminy zachowuje wywazone relacje miedzy

powierzchniami przeznaczanymi pod zabudowe mieszkaniowg (60% nowych terendw

urbanizowanych) oraz terenami miejsc pracy o funkcji ustug, produkcji i sktadow (25%

nowych terenéw urbanizowanych), a takze rekreacji (15% ).
= Przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje sie ochrone terenéw

o wyjatkowych warto$ciach przyrodniczych, krajobrazowych lub terenéw istotnych dla

zachowania bioréznorodnosci, w tym ochrone przed niekontrolowang zabudowg oraz

uzytkowaniem, moggcym prowadzi¢ do ich degradacii.
= Uznaje sie za konieczne ograniczenie zjawiska rozpraszania sie zabudowy - zaréwno
mieszkaniowej i rekreacyjnej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak

i ustugowo - produkcyjnej przy waznych trasach komunikacyjnych, poprzez wyznaczenie

miejsc i warunkow nowych inwestycji.
= Tworzy sie hierarchiczng sie¢ osrodkéw handlowo — ustugowych, w ktorych najsilniejszg

pozycje bedzie zajmowato centrum miasta Goéra Kalwaria, jako osrodek o ponadlokalnym
znaczeniu i zasiegu oddziatywania.
= Przewidziano, ze zaludnienie miasta i gminy wynikajgce z przyrostu naturalnego bedzie

réwne Ilub nizsze od stanu istniejgcego, jednak przy prognozowaniu rozwoju
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uwzgledniono trendy deglomeracyjne aglomeracji Warszawy; Optymistyczne prognozy,
zaktadajgce: spadek liczby zgondéw, wzrost liczby urodzen i wzrost salda migracji,
przewidujg, ze liczba mieszkancéw miasta i gminy wyniesie w roku 2020 maksymalnie 28
tysiecy osdb.

= Wyznacza sie nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, kierujgc sie
zaréwno mozliwosciami wyposazenia terenow w media, stopniem zainteresowania
inwestowaniem, jak i priorytetem wartosci przyrodniczych oraz krajobrazowych.
Wiekszos¢ obszaréw najwiekszego zainteresowania inwestorow to dobrze
skomunikowane i czesciowo uzbrojone tereny potnocne i potnocno - zachodnie gminy.
Roéwnoczesnie wiasnie w tym rejonie wystepuje najwiecej ograniczen przyrodniczych.

= Wyznacza sie tereny dla ktorych wskazane jest uzupetnianie, porzadkowanie
i podwyzszanie standardow istniejgcej zabudowy.

= Wyznacza sie tereny przeznaczone dla realizacji nowych inwestycji w miescie i gminie,
konkurencyjnych w stosunku do gmin sasiednich, z zakresu mieszkalnictwa, drobne;j
wytworczosci, biur, sktadow i zaktadow produkcyjnych.

= Wskazuje sie tereny koncentracji obiektow ustugowych w celu zwiekszenia ilosci ustug
komercyjnych i socjalnych w miescie i gminie.

= W celu ograniczenia zjawiska likwidowania we wsiach sklepéw z podstawowymi
artykutami spozywczymi i przemystowymi, przy ogélnym stabym wyposazeniu w ustugi,
wskazuje sie koniecznos$¢ wprowadzania w m.p.z.p. elastycznych zapiséw dotyczacych
mozliwosci realizacji ustug podstawowych na terenach zabudowy wiejskiej.

= Wyznacza sie obszary przewidziane do zabudowy i zagospodarowania, wyodrebniajac je
wedtug ustalen dotyczacych funkcji i zasad zagospodarowania, wedtug tabeli
zamieszczonej w pkt.2

= Przewiduje sie utrwalenie cech poszczegdlnych (gtdéwnych dla gminy) trzech stref
funkcjonalnych z zachowaniem charakteru ich zagospodarowania, tj.: strefe terenéw
upraw rolnych i sadowniczych - na potudniu i wschodzie, strefe terenéw rekreacyjnych,
mieszkaniowych oraz laséw i terendéw otwartych - na zachodzie i potudniowym
zachodzie, strefe ustugowo - produkcyjng i serwisowg - na potnocy oraz wzdtuz drég
krajowych i wojewddzkich. Z w.wym. podziatu wyodrebnia sie strefa centralna miasta
Géra Kalwaria i miejscowosci Czersk oraz strefa doliny Wisty w miedzywalu. Ponizej

zamieszczono charakterystyke poszczegodlinych stref:

a. strefa centralna miasta Géra Kalwaria i miejscowosci Czersk

Miasto Gora Kalwaria to osrodek administracyjno — ustugowy, skupiajgcy najwazniejsze
obiekty stuzgce funkcjom o charakterze miejskim, jak rowniez obstugujgcym catg gmine.
Charakteryzuje sie najwiekszym bogactwem miejsc i obiektow o pierwszorzednym znaczeniu

dla historii i kultury miasta oraz regionu. Powigzany z miastem Czersk jest wsig o duzej
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wartosci historycznej, kulturowej i krajobrazowej. Przy rozwoju funkcji mieszkaniowej

i ustugowej moze stac sie istotnym osrodkiem osadniczym w gminie.

Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu Géry Kalwarii obejmuja:

ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego oraz rewaloryzacje
historycznych kwartatdbw z mozliwoscig uzupetnieh, a takze kontynuacje zasady
kwartatu urbanistycznego przy ksztattowaniu nowych terenéw zabudowy,
rewaloryzacje zabytkowych koszar i ich adaptacje dla potrzeb ogdlnomiejskich
i gminnych,

renowacje istniejgcej i tworzenie nowej zieleni miejskiej, w tym parkéw i skwerow
miejskich, zieleni przyulicznej i zieleni skarpy wislanej oraz zabytkowych cmentarzy,
priorytet dla lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz wprowadzenie ustug
w parterach budynkéw, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic
i placéw,

zagospodarowanie nowych terenéw w sposéb adekwatny do charakteru miasta
i z udziatem funkcji miastotwérczych oraz przestrzeni publicznych,

zakaz sytuowania ucigzliwych i terenochtonnych obiektéw produkcyjnych,

rzemieslIniczych, skladowych i transportowych w centrum miasta.

Najwazniejsze obszary przewidziane do zmian i przeksztatcen, to, m.in.:

dawne koszary bytej jednostki wojskowej przy ul. Dominikanskie;j,

otoczenie ulic, stanowigcych historyczny uktad krzyza facinskiego, tj. Pijarskiej-
Dominikanskiej i Kalwaryjskiej — Pitsudskiego — 3-go Maja,

tereny skarpy i przyskarpowe az do ciggu ulic: Pijarska — Dominikanska,
modernizacja osiedla mieszkaniowego ,Pijarska” i ,Skierniewicka”,

nowe tereny zabudowy osiedli, w tym osiedla Marianki i Rybie,

lokalizacja targowiska miejskiego i jego zagospodarowanie z zachowaniem
standardéw odpowiednich do charakteru miasta i jego historycznej wartosci,

lokalizacja funkcji sportu, turystyki i rekreacji na terenach Wspélnoty Gruntowe.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie centralnej miasta Goéra Kalwaria to

tereny oznaczone (wg punktu 3) symbolami: e M e MW e M/Ul e U e ZP ¢ ZC ¢ UP.

Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu Czerska obejmuja:

ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego z mozliwoscig
uzupetnien,
stosowanie zasady kwartatu urbanistycznego przy ksztattowaniu nowych terenow
zabudowy,
renowacje istniejgcych i tworzenie nowych terenéw zieleni, w tym skweréw miejskich,

zZieleni przyulicznej i zieleni Skarpy Wislanej,



o priorytet dla lokalizacji obiektdow uzytecznosci publicznej oraz ustug z zakresu
turystyki i gastronomii, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic
i Placu Tysigclecia,

e zakaz sytuowania ucigzliwych i terenochionnych obiektéw produkcyjnych,
rzemieslniczych, skladowych i transportowych.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie centralnej Czerska to tereny

oznaczone (wg punktu 3) symbolami: e Mn1 e U ¢ ZPe UP .

b. strefa terenow upraw rolnych i sadowniczych

Tereny upraw rolnych i sadowniczych przewazajg w potudniowej i wschodniej czesci
gminy, znajdujg sie zaréwno ponizej, jak i powyzej Skarpy Wislanej. Wystepowanie bardzo
dobrych gleb najwyzszych klas bonitacyjnych, jak i wieloletnie lokalne tradycje w uprawie
sadow sg przestankg do wyznaczenia obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i jej
ochrony.

Gtoéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuja:

e ograniczenie mozliwosci zabudowy na terenach upraw rolnych i sadowniczych (w tym
mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej) i koncentrowanie nowej zabudowy w
wyznaczonych miejscach,

e wyznaczenie terenow dla kontynuacji, uzupetniania i podwyzszania standardow
zabudowy wzdtuz istniejgcych drég publicznych, w miejscach wskazanych w rysunku
studium,

e wyznaczenie terendw ksztattowania osrodkow wiejskich z uzupetnianiem
i kontynuacja istniejgcej zabudowy,

e utrzymanie istniejgcych i promowanie nowych zaktadow przetwoérstwa rolnego
i produkcji rolnej z dopuszczeniem ich przeksztatcen,

e promowanie gospodarstw agroturystycznych przy zachowaniu wytycznych dla
zabudowy mieszkaniowej .

Najwazniejsze obszary przewidziane do koncentracji zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie
siedliskowej i agroturystyki) oraz ustug podstawowych to wsie: Coniew, Potycz, Pectaw,
Sobikéw i Cendrowice, Brzesce. Zwarte kompleksy terenéw upraw rolnych i sadowniczych
wskazuje sie w sotectwach: Podosowa, Pectaw, Potycz, Podgéra, Coniew, Borki, Ostréwik,
Buczynow, Aleksandrow, czesciowo Waolka Dworska, Podtecze, Wincentow, Brzesce — czesc
wschodnia, Moczydiéw — czes¢ wschodnia, Czersk — tereny ponizej skarpy wislanej,
Brzumin, Kepa Radwankowska, Krolewski Las, Linin, Czaplin oraz czesciowo: Czaplinek,
Sobikéw, Cendrowice, Obreb.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie upraw rolnych i sadowniczych to

tereny oznaczone (wg punktu 3) symbolami: e Mr 1 ¢ Mr 2 ¢ R1 ¢ R2



c. strefa terenoéw rekreacyjnych, mieszkaniowych oraz laséw i terenéw otwartych

Na terenach potozonych gtéwnie w poétnocnej i zachodniej czesci gminy ksztattujg sie
zespoty zabudowy rozwijajgce sie w oparciu o naturalne walory obszaru, w tym potozenie
blisko granic administracyjnych Warszawy i miasta powiatowego Piaseczno, atrakcyjny
krajobraz wzbogacony licznymi lasami, korzystne warunki srodowiska. Na te elementy
w przysziosci natozy sie walor dobrej dostepnosci komunikacyjnej - po podwyzszeniu
parametrow technicznych drogi krajowej nr 79 Warszawa — Gora Kalwaria oraz po realizacji
i uzupetnieniu sieci drog powiatowych i gminnych.

Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu strefy terendw rekreacyjnych,
mieszkaniowych oraz laséw i terenéw otwartych obejmuja:

¢ ochrone istniejgcych lasow i wyznaczenie terendw rolnych wskazanych do zalesien,

e ochrone waloréw dolin rzecznych i zakaz zabudowy w ich obszarze,

e wyznaczenie terenéw dla kontynuacji, uzupetniania oraz podwyzszania standardow
istniejgcej zabudowy, a takze terendéw dla nowej zabudowy,

o wskazanie terenéw dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej — w tym
zabudowy jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej na ponad normatywnych
dziatkach, z priorytetem zachowania wartosci krajobrazowych terenu,

e wskazanie obszarow lokalizacji nowych bagdz adaptacji istniejgcych obiektow
i urzgdzenh sportu, rekreacji i agroturystyki,

e zakaz sytuowania ucigzliwych i terenochtonnych obiektow produkcyjnych,
rzemieslniczych, sktadowych i transportowych we wsiach: Dobiesz, Wojciechowice,
Czachowek, Julianow, Krzaki Czaplinkowskie, Obreb oraz ograniczanie sytuowania
takich obiektéw w pozostatych wsiach strefy, w szczegélnosci we wsiach Solec,
Sierzchow, Tomice, Katy i Czarny Las.

Gtéwne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie terendw rekreacyjnych,
mieszkaniowych oraz laséw i terenéw otwartych to obszary oznaczone (wg punktu 3)
symbolami: e Mn 1 ¢ Mn 2 ¢ MN3 e« Mn4 e ollel2e/peR2.

Najwazniejsze obszary dla zabudowy o charakterze strefy terendéw rekreacyjnych,
mieszkaniowych oraz lasow i terenow otwartych to wsie i ich okolice, takie jak: Dobiesz,
Wojciechowice, Sierzchéw, Czarny Las, Czachdéwek, Julianéw, Krzaki Czaplinkowskie,
Karolina — czes¢ zachodnia, tugowka, czes¢ sotectw: Katy, Tomice, Baniocha, Solec,
Brzesce, Sobikéw, Cendrowice, Wolka Zateska, Linin, Mikéwiec, Czersk (czes¢ zachodnia),

a takze tereny pomiedzy rzekg Czarng a lasem we wsi Obreb.

d. strefa ustugowo- produkcyjna i serwisowa
W pétnocno — zachodniej cze$ci gminy oraz na pétnocno- zachodnim skraju miasta
Gora Kalwaria, a takze wzdtuz wazniejszych tras komunikacyjnych — drég krajowych

i wojewddzkich wyodrebnia sie obszary nalezace do strefy ustugowo — produkcyjnej
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i serwisowej. Obecnie znajduje sie w niej wiele zrdéznicowanych funkcjonalnie

i nieuporzadkowanych terenéw i obiektéw - gtdwnie ustug, sktadow, przetwodrstwa i produkcji.

W tej czesci réwniez znajduje sie zaktad utylizacji odpadéw tubna oraz wies Baniocha -

duzy osrodek osadniczy bez wyksztatconych przestrzeni publicznych i wtasciwej komunikac;ji

o funkcji mieszkaniowo — ustugowej. Ta strefa powinna by¢ porzagdkowana i rozbudowana

wedtug

nowych standardow i z priorytetem wlasciwego ksztattowania przestrzeni

publicznych i pétpublicznych, tworzac miejsca rozwoju przedsiebiorczosci, wytwdrczosci

i nowych technologii, dajgc miejsce pracy mieszkancom gminy oraz umozliwiajgc jej

dynamiczny rozwo;.

Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuja:

wyznaczenie terendw  dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjne;,
sktadow, drobnej wytworczosci i ustug komunikacyjnych oraz umozliwienie adaptaciji
istniejgcych obiektéw w celu podwyzszania standardéw ich funkcjonowania,
koncentrowanie  opisanych funkcji wzdtuz drog powiatowych, wojewodzkich
i krajowych (z dostepnoscig poprzez drogi serwisowe lub odbarczajgce), na
terenach po bytych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych i spoéfdzielniach
specjalistycznych, w rejonie stacji kolejowych i w miejscach gdzie rozwdj tych funkgciji
zostat juz zapoczatkowany, o ile nie bedzie to kolidowato z funkcjg zabudowy
mieszkaniowej,

promowanie lokalizacji parkéw technologicznych i inkubatoréow przedsiebiorczosci,
lokalizacje zabudowy o funkcji mieszanej: ustugowo — mieszkaniowej w otoczeniu
terenéw przemystowych, w celu rozwoju matych przedsiebiorstw,

uzupetnianie, modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, sasiadujgcej
z terenami produkcyjnymi, wraz z podejmowaniem dziatan w celu jej ochrony przed
ucigzliwosciami, jakie moze powodowac funkcjonowanie obiektow na takich
terenach,

rekultywacje dawnych glinianek, zagospodarowanie ich zielenig dla celow ustug,
wypoczynku oraz sportu i wigczenie czesci z nich w system terenéw rekreacji dla
strefy,

promowanie business — parkéw, jako najlepszej formy wprowadzania funkciji
laboratoryjnych, biurowych, nauki i wspoétczesnych technologii w powigzaniu
Z zielenig,

wskazanie terendéw mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, przewidzianych dla ustug handlu, ale tez gastronomii,
rozrywki, sportu, nauki, ustugi specjalistyczne, ustugi zwigzane z obstugg

komunikaciji i transportu, biura,



o rekultywacje bytego wysypiska smieci tubna | i realizacje zaktadu utylizacji
odpadow tubna Il wedtug najnowszych technologii, nie powodujgcych ucigzliwosci
dla srodowiska ,

e adaptacje, rozbudowe i state podnoszenie standardéw (w miare rozwoju nowych
technologii) oczyszczalni sciekow Moczydtow i przepompowni sciekow w Baniosze
(docelowo przewidzianej jako oczyszczalnia sciekow).

Najwazniejsze obszary przewidziane do koncentracji zabudowy o funkcji ustugowej,
produkcyjnej, sktaddw i urzgdzen infrastruktury technicznej, to: czes¢ wsi Szymanodw, tubna,
Baniocha, sotectwo Moczydtdéw — czesé zachodnia i Moczydtéw PGR, czes¢ miasta Gora
Kalwaria (rejon ul. Adamowicza) Czaplinek i Czaplin przy drodze wojewddzkiej nr 50,
Mikéwiec — rejon ul. Adamowicza oraz Katy i Tomice w rejonie Europejskiej, wschodnia
czes¢ wsi Karolina, czes¢ wsi Potycz i Debowka, rejon skrzyzowania z drogg powiatowg nr
79 we wsi Solec.

Gtowne obszary funkcjonalne wyznaczone w strefie ustugowo - przemystowej

i serwisowej to obszary oznaczone (wg punktu 3) symbolami: e P 1 e P 2 ¢ O2 ¢ Ole K1
M/U2 e U e US e UZ ¢UC o Mn 1.

e. strefa doliny Wisty w miedzywalu

Rzeka i dolina Wisty tworzg bardzo silny i znaczacy cigg ekologiczny, tgczacy wiele
ekosystemoéw Mazowsza. Stanowi on przy tym fragment miedzynarodowego korytarza
ekologicznego tgczacego Battyk z dorzeczem Dniestru i Dunaju, majgcego ogromne
znaczenie dla wedréwek ptakow. Jest ostojg gniazdowania ornitofauny, czego dowodem sg
liczne rezerwaty przyrody oraz miejscem zimowania rzadkich gatunkéw ptakow wodnych ze
Skandynawii. Naturalna Wista buduje réznorodnos¢ gatunkowg i siedliskowg, w tym
gingcych w Europie tegow. Teren ten jest catkowicie wytgczony spod zabudowy i objety
réznymi formami ochrony, tj.:

1) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego,

2) rezerwat tachy Brzeskie,

3) obszar ,Natura 2000".

Przewiduje sie ochrone tego terenu i objecie go catkowitym zakazem zabudowy,
przeksztatcen Ilub uzytkowania, powodujgcego zmiany w zagospodarowaniu oraz
ucigzliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem terendéw ,Brzanki” oraz terendw podskarpowych
miasta Gora Kalwaria, a w szczegolnosci portu rzecznego, gdzie dopuszcza sie realizacje

funkgcji ustugowych — sportu, turystyki, rekreacji i gastronomii.
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KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY
GOBA KALWARIA

STUDIUM UWABUNKOWAN
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PREESTRZENNEGO

KIERUNKI ROZWOJU

LEGENDA

STREFA TERENOW REKREACYJNYCH, MIESZKANIOWYCH
ORAZ LASOW | TERENOW OTWARTYCH

I STREFALASOW | TERENOW OTWARTYCH
STREFA TERENGW UPRAW ROLNYCH | SADOWNICZYCH
[ STREFA USLUGOWO - PRODUKCYJNA | SERWISOWA
| STREFADOLINY WISLY | MIEDZYWALU

2. KIERUNKI | WKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Ustala sie przeznaczenie i warunki uzytkowania obszaréw, wyznacza sie réwniez
wskazniki zabudowy, opierajgc sie na analizach:
o istniejgcego zagospodarowania obszardw,
e uchwalonych i opracowywanych planéw miejscowych,
e wymogow ochrony srodowiska.
Udziat poszczegdinych obszaréw w powierzchni catej gminy (wraz z miastem),

z podziatem na kategorie, opisane dalej, prezentuje ponizsza tabela:
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PROCENT POWIERZCHNI

OZNACZENIE KATEGORIA TERENU POWIERZCHNIA |GMINY (WRAZ Z MIASTEM)
tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej przy
R1 areale > 3,5 ha 2929 ha 20,18 %
tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej przy
R2 areale > 1,0 ha 1102 ha 7,59 %
tereny istniejacych lasow 2586 ha 17,82 %
L1 tereny rolne planowane do zalesien 575 ha 3,96 %
tereny zieleni urzadzonej oraz tereny dolin rzecznych i skarpy Wisty
(wraz z Wistg) 1989 ha 13,71 %
Zd tereny ogrédkéw dziatkowych 29 ha 0,20 %
Zc1 tereny istniejacych cmentarzy 11 ha 0,08 %
Zc2 tereny projektowanych cmentarzy 10 ha 0,07 %
Zp projektowane tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki i ogrody 14 0,10 %
Razem tereny wylaczone spod zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy i zagospodarowania 9245 ha 63,71 %
Mn1 tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 496 ha 3,42 %
tereny przeznaczone dla kontynuacii istniejacej zabudowy
MN1 mieszkaniowej, jednorodzinne; 17 0,12
tereny przeznaczone dla perspektywicznego rozwoju funkcii
Mn2 mieszkaniowej 1067 ha 7,35 %
tereny przeznaczone dla perspektywicznego rozwoju funkcji
Mn3 mieszkaniowej w zabudowie ekstensywnej 128 ha 0,88 %
tereny przeznaczone dla perspektywicznego rozwoju funkcji
Mn4 mieszkaniowej na ponad normatywnych dziatkach 33 ha 0,23 %
Mn5 tereny rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej 12 ha 0,08 %
tereny adaptacji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M i niskiej wielorodzinnej miasta Géry Kalwarii 289 ha 1,99 %
tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
MW wielorodzinnej, w tym osiedlowej na terenie miasta Gory Kalwarii 30 ha 0,21 %
tereny adaptacji i uzupetnien istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
M/U1 ustug miasta Géry Kalwarii 168 ha 1,16 %
M/U2  |tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej 107 ha 0,74 %
tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,

M/U/P1 |przemystowej i ustug 24 ha 0,17 %
Mr1 tereny zabudowy siedliskowej 379 ha 2,61 %
Mr2 tereny zabudowy siedliskowej w o$rodkach wiejskich 51 ha 0,35 %

U tereny koncentraciji ustug 278 ha 1,92 %
UpP tereny ustug publicznych lokalnych 9ha 0,06 %
us tereny istniejacych i planowanych ustug z zielenig towarzyszacg 558 ha 3,85 %
uz tereny planowanych ustug z towarzyszeniem zieleni 5ha 0,03 %
obszary ustugowe z mozliwo$cig rozmieszczenia obiektow
uc handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 7ha 0,05 %
P1 tereny istniejacego przemystu i sktadow 953 ha 6,57 %
P2 tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy przemystu i sktadéw 535 ha 3,69 %
0 tereny wysypiska i zakladu utylizacji $mieci Lubna 44 ha 0,30 %
K tereny przepompowni $ciekdw i oczyszczalni 76 ha 0,52 %
Razem tereny zabudowane i zainwestowane oraz przewidziane do zabudowy i
zagospodarowania 5266 36,29 %
RAZEM MIASTO | GMINA 14511 ha 100,0 %
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2.1. OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

A) W czesci rysunkowej Studium wskazano i oznaczono gtowne kategorie terendw,
réznicujgc je ze wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
przeksztatcen. Granice uwidocznione na rysunku, jak i wskazniki podane w czesci
tekstowej, nalezy traktowacC jako wytyczne, a ostateczny przebieg granic terenéw
i wielkoéci wskaznikéw zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy czym:

- granice terenow lesnych nalezy przyjmowac zgodnie z aktualng ewidencjg gruntow;

- granice terenow zielonych wzdtuz rowdw i rzek oraz oczek, stawow i innych
zbiornikbw wodnych (tereny dolin rzecznych) wyznacza¢ o minimalnej szerokosci 20
m liczgc od ich brzegu oraz wigczajgc w ich obszar przylegte tereny podmoktych tak,
zabagnien, zadrzewien, itp.

B) Wskazana funkcja i zasady zagospodarowania okreslajg podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu, w obrebie kazdego wyodrebnionego na rysunku Studium
obszaru, oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w tablicy 1 lub zgodnie z legenda.
Temu Kkierunkowi winne by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone
jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacajg Iub uzupetniajg
przeznaczenie podstawowe i moga z nimi harmonijnie wspétistniec.

C) Wskaznik intensywnosci zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkéw do powierzchni obszaru i powinien byé
bilansowany dla terenébw wyznaczonych granicami na rysunku na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Definicje pozostatych
wskaznikdw zabudowy zawarte sg w przepisach odrebnych.

D) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terendéw innego niz okredlone w ppkt B, chyba, ze ustalenia studium stanowig inaczej.
E) Wyznacza sie tereny ustug publicznych — tj. tereny, na ktérych lokalizowane bedg
obiekty zwigzane =z realizacjag zadan wiasnych samorzgdu terytorialnego oraz

inwestycje celu publicznego w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

F) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla wsi tubna, Tomice
i Brze$ce nalezy uwzgledni¢ obszar ograniczonego uzytkowania wokét sktadowiska
odpaddéw komunalnych ,tubna” wyznaczony Uchwatg nr XXI1/1/2000 Rady Powiatu

Piaseczynskiego z dnia 27 lipca 2000 r w zakresie dotyczacym obszaréw ww. planéw.
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OZNACZENIE
TERENU

FUNKCJA TERENU , PODSTAWOWE USTALENIA, WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA

Mn 1

Tereny przeznaczone dla kontynuacii istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

a) kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie standardow istniejgcej zabudowy
(estandardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do sasiedztwa; sporzadzenie planéw
miejscowych nie jest niezbedne, zaleca sie jednak sporzadzanie plandw miejscowych dla
obszaréw Mn1 facznie z sasiadujacymi z nimi obszaréw Mn 2), b) nowa zabudowa na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych — wedtug wyznaczonych w nich wskaznikow
i standarddw, a przy ewentualnych zmianach tych planéw — wedtug standardéw wskazanych
dla terendw oznaczonych jako Mn2.

Dopuszczone (na prawach réwnych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezace do ustug mogacych znaczaco wptywac na
Srodowisko.

MN1

Tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie standardéw istniejacej zabudowy - wedtug
standardéw wskazanych dla terenéw oznaczonych jako Mn2.

Dopuszczone (na prawach rownych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezace do ustug mogacych znaczaco wptywac na
Srodowisko.

Mn 2

Tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne:

a) dziatki budowlane o powierzchni e ok. 1000 m?dla zabudowy wolnostojacej i 500 m?

dla zabudowy blizniaczej,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e trzy kondygnacie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy e 0,6,

d) orientacyjny procent terenéw biologicznie czynnych 50%-70%.
Dopuszczone (na prawach réwnych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezace do ustug mogacych znaczaco wptywac na
Srodowisko.

Mn 3

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcii mieszkaniowej z przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej oraz dla zabudowy o charakterze rekreacyjnym i agroturystyki) :

a) dziatki budowlane o powierzchni e 2 000 m2 -3 500 m? ,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e dwie kondygnacje,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,3,

d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 70%.
Mozliwe zalesianie badZ pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym. Wzdtuz drég publicznych
dopuszczone ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezace do ustug
mogacych znaczaco wptywac na srodowisko.

Mn 4

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkciji mieszkaniowej z przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej oraz dla zabudowy o charakterze rekreacyinym i agroturystyki) na
dziatkach ponad normatywnych,

a) dziatki budowlane o powierzchni e 5000 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e dwie kondygnacie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy e 0,3,

d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 70%.
Mozliwe zalesianie badz pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym. Wzdtuz drég publicznych
dopuszczone ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezace do ustug
mogacych znaczaco wptywaé na Srodowisko.

Mn5

Tereny rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej - zagospodarowanie i zabudowa
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego, z dopuszczeniem ustug rekreacii,
sportu i turystyki oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,3,

b) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 60%,

c)

d)

maksymalna wysokosS¢ zabudowy e dwie kondygnacije, 8 m,
dziatki budowlane o powierzchni e ok. 500 m2,
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Na dziatkach zalesionych i zadrzewionych ustala sie obowigzek zachowania lesnego
charakteru zagospodarowania.

Tereny adaptaciji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej
miasta Gora Kalwaria kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie standardéw istniejacej
zabudowy wzdtuz ulic i w kwartatach juz zabudowanych, nowa zabudowa realizowana
wylacznie na podstawie planéw miejscowych, ktére winny wskazaé wskazniki i standardy
dostosowane do sasiedztwa, przy zachowaniu wartoci progowych, tj.:

a) wysoko$¢ zabudowy do e czterech kondygnacii ,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0,

c) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych e 40%.
Dopuszczone (na prawach rownych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezace do ustug mogacych znaczaco wptywaé na
Srodowisko.

MW

Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym osiedlowej
miasta Gora Kalwaria nowa zabudowa realizowana wytgcznie na podstawie plandw
miejscowych, ktdre winny wskaza¢ wskazniki i standardy dostosowane do sasiedztwa, przy
zachowaniu warto$ci progowych, j.:

a) wysoko$¢ zabudowy do e szesciu kondygnacii,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5,

c) minimalny procent terenow biologicznie czynnych e 40%.
Dopuszczone (na prawach réwnych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezgce do ustug mogacych znaczaco wptywac na Srodowisko
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

M/U1

Tereny adaptacii, uzupetnienia i rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej miasta Géra
Kalwaria. Jako obowigzujaca wskazuje sie zasade kontynuacji kwartatu urbanistycznego przy
ksztattowaniu nowych terendéw zabudowy. Wskazuije sie priorytet dla lokalizacji obiektow
uzytecznosci publicznej oraz wprowadzanie ustug w parterach budynkdw, ze szczegoinym
uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw. Proporcje migdzy funkcjami powinny byé
ustalane w planach miejscowych wedtug wnioskdw wiascicieli i inwestoréw. Dopuszcza sie
tylko te ustugi, ktére nie sq wymieniane jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego. Nowa zabudowa realizowana wylacznie na podstawie planéw miejscowych,
ktére winny wskaza¢ wskazniki i standardy dostosowane do sgsiedztwa, przy zachowaniu
warto$ci progowych, tj.:

a) wysoko$¢ zabudowy do e czterech kondygnacii,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,2,

c) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 30%.

M/U 2

Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkciji mieszkaniowej i ustug. Proporcje miedzy w.wym.
funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych wedtug wnioskdw wiascicieli
i inwestorow. Dopuszcza sie tylko te ustugi, ktdre nie sg wymieniane jako mogace pogorszyé
stan Srodowiska przyrodniczego.

a) dziatki budowlane o powierzchni e ok. 1500 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e trzy kondygnacie,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy e 0,6,

d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych ¢70%.

Mr1

Tereny zabudowy siedliskowej — kontynuacja, uzupetnianie i podnoszenie standardéw
zabudowy siedliskowej wzdtuz istniejgcych drog publicznych, wyznaczonych w czesci
rysunkowej. (estandardy i wskazniki winny by¢ dostosowane do sasiedztwa; sporzadzenie
plandw miejscowych nie jest niezbedne). Dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wedtug
standardow wskazanych dla terenéw oznaczonych jako Mn2 po sporzadzeniu plandw
miejscowych.
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Tereny zabudowy siedliskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w osrodkach

Mr 2 wiejskich
a) dziatki o powierzchni e ok. 1500 m?
b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e trzy kondygnacie,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,6,
d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych ¢70%.
Dopuszczone (na prawach rownych z zabudowg mieszkaniowa) ustugi podstawowe, zwigzane
z zabudowg mieszkaniowa, nie nalezace do ustug mogacych znaczaco wptywac na
Srodowisko.
Tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i ustug
M/UIP1 Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizaciji obiektow wielkokubaturowych, baz, sktadéw, centrow
logistycznych, obiektéw produkcyjnych, rzemiesiniczych, a takze biur i obiektéw administracii.
Dopuszczona zabudowa mieszkaniowa. Proporcje pomigdzy terenami przeznaczonymi dla
poszczegoinych funkciji oraz ich wzajemne relacje, w tym problemy ucigzliwosci, winny by
rozstrzygniete w planach miejscowych.
a) dziatki o powierzchni minimainej e ok. 1500 m
b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie e trzy kondygnacie,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,6,
d) minimalny procent terendw biologicznie czynnych 50%.
Tereny koncentracji ustug przewidziane sg pod ustugi specjalistyczne, biura, itp.;.
U a) wysoko$¢ zabudowy do e czterech kondygnaci,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy e1,2,
c) minimalny procent terendw biologicznie czynnych ¢ 30%.
Tereny ustug publicznych lokalnych, w tym szkdt, przedszkoli, o$rodkéw zdrowia, itp.
upP Przewiduje sie adaptacje istniejacych obiektdw i terendw oraz mozliwos¢ ich rozbudowy wedtug
aktualnych potrzeb.
Tereny istniejacych i projektowanych ustug z zielenig towarzyszaca, przede wszystkim, ustug
us sportu i rekreacji. Przewiduje sie tu takie funkcje jak: boiska, o$rodki jazdy konnej, stadniny,
pola golfowe, o$rodki wypoczynkowe, przy znacznych ograniczeniach dotyczacych stopnia
zabudowy terenu, tj.:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,2,
b) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 70%,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy e dwie kondygnacije .
Wskazana réwniez agroturystyka, dopuszczone zachowanie uzytkowania rolniczego badz
zalesienia.
Tereny planowanych ustug z towarzyszeniem zieleni , przede wszystkim, ustug sportu,
uz rekreacii, hotelarstwa, gastronomii i handlu, a takze z zakresu ustug zdrowia — o$rodki opieki
spotecznej . Przewiduje si¢ tu takie funkcje jak: o$rodki sportowe, w tym osrodki jazdy konnej,
stadniny, boiska, pola golfowe, osrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, restauracije, parki,
parki rozrywki i osrodki opieki spotecznej, przy obowigzku zachowania istniejacych glinianek
i ograniczeniach dotyczacych stopnia zabudowy terenu, {j.:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy e 0,5,
b) minimalny procent terenéw biologicznie czynnych e 50%,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy e dwie kondygnacije .
Tereny istniejacej produkcii, ustug i sktadow. Wskazuje sie mozliwo$¢ adaptacji, rozbudowy
P1 i modernizacji obiektdw i urzadzen, szczegédlnie pod katem wdrazania nowych technologii. Nie
ogranicza si¢ wielkosci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Przewiduje
sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych, baz, sktadow, centrow logistycznych,
obiektow produkcyjnych, rzemiesiniczych, a takze biur i obiektow administracji. Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych obiektow i terendw o funkcji mieszkaniowe;.
Tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcii, ustug i sktadéw. Nie ogranicza sie
P2 wielko$ci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Przewiduje sie mozliwos¢

lokalizacji obiektdw wielkokubaturowych, baz, sktadow, centréw logistycznych, obiektdw
produkcyjnych, rzemiesiniczych, a takze biur i obiektow administracj.
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Pr

Tereny istniejgcych zaktadow przetworstwa rolnego i produkgii rolnej, przewidziane do adaptacii
lub przeksztatcer . Nie ogranicza sie wielkoSci dziatek, ani wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej. Przewiduije sie rowniez mozliwo$¢ lokalizaciji obiektow wielkokubaturowych, baz,
sktadow, centrow logistycznych, obiektow produkcyjnych, rzemie$lniczych, a takze biur i
obiektow administracji.

w/g legendy | Tereny i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej

uc

Obszary ustugowe z mozliwo$cig rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, przewidziane sg pod ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, sportu,
nauki, ustugi specjalistyczne, ustugi zwigzane z obstugg komunikacji i transportu, biura, itp.;.

a) wysoko$¢ zabudowy do e 15 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy e1,5,

c) minimalny procent terendw biologicznie czynnych e 10%.

2.2. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE USLUG PUBLICZNYCH
ORAZ ZIELENI | REKREACJI

= W czesci rysunkowej wyznaczono tereny lokalizacji ustug publicznych istniejgcych (ze

wskazaniem mozliwosci ich adaptacji i rozbudowy) oraz projektowanych. Do adaptacji

lub rozbudowy przewidziano:

przedszkola - tagcznie 7, w tym 3 przedszkola samorzgdowe, tj. 2 na terenie miasta
i 1 we wsi Wilczynek (dodatkowo w Lininie znajduje sie oddziat zamiejscowy
przedszkola w Gorze Kalwarii) oraz 3 przedszkola niepubliczne - 1 w Goérze
Kalwarii prowadzone przez Siostry Stuzebnice Jezusa w Eucharystii, 1 w Czersku
prowadzone przez Siostry Niepokalanego Poczecia NMP, 1 w Gérze Kalwarii przy
ul. Rybie,

szkoty podstawowe - 9 szkdt gminnych, w tym: na terenie miasta — 1, pozostate w
nastepujgcych wsiach: Baniocha, Brzesce, Czachowek, Czaplinek, Czersk,
Coniew, Katy, Dobiesz; ponadto inne szkoty prywatne i spoteczne,

gimnazja - tacznie 5, w tym 1 na terenie miasta oraz 4 w nastepujgcych wsiach:
Baniocha, Brzesce, Coniew i Cendrowice,

szkoly Srednie ponadpodstawowe - publiczne: 2 licea - t. gminne
ogolnoksztalcgce i powiatowe profilowane - ekonomiczne, obydwa na terenie
miasta, 2 powiatowe Zespoty Szkot Zawodowych: budowlany (w tym zasadnicza
szkofa budowlana, technikum i liceum zawodowe) i gastronomiczny - wszystkie na
terenie miasta; ponadto inne szkoty niepubliczne,

przychodnie i apteki - placéwki panstwowe: 4, w tym na terenie miasta:
przychodnia rejonowa i poradnia psychologiczno - pedagogiczna oraz dwa
wiejskie osrodki zdrowia we wsiach Baniocha i Sobikéw; ponadto koto 20
obiektow obstugi medycznej prywatnej, obejmujgcych lekarzy specjalistéw,

stomatologdéw i wykonywanie analiz; w gminie Géra Kalwaria znajduje sie 6 aptek,
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domy opieki spotecznej - w Gorze Kalwarii- najstarszy i najwiekszy obiekt tego
typu w Polsce — 700 pensjonariuszy oraz Dom Spokojnej Starosci, prywatny
w Baniosze,

inne osrodki opieki spotecznej: Osrodek Pomocy Spotecznej, Miejsko - Gminny
Osrodek Pomocy Rodzinie (w tym: Poradnia Psychologiczno - Pedagogiczna,
Swietlica Profilaktyczno — Wychowawcza, Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze
TPD, Punkt Konsultacyjny Gminnej Komisji ds. Rozwigzywania Problemow
Alkoholowych i innych uzaleznien, Punkt Terapeutyczny), Wspélnota AA - Grupa
AA ,Sami swoi’, Komisja Rozwigzywania problemoéw Alkoholowych, Grupa AA
,Ostoja” przy parafii, Grupa Al-Anon przy parafii,

kultura: biblioteki - 4 obiekty, gtdwna Biblioteka Publiczna w Gérze Kalwarii oraz 5
filii w nastepujgcych wsiach: Baniocha, Brzesce, Cendrowice, Czersk i Sobikéw,,
Miejski Osrodek Kultury w Goérze Kalwarii (pracownie: plastyczna, muzyczna,
teatralna i modelarnia lotnicza)- baza osrodka: Kino ,Uciecha” w Gorze Kalwarii,
Zamek Ksigzat Mazowieckich w Czersku, Pracownia Plastyczna ,Comunnio
Graphies”, Zespoly: teatralny ,Tecza” przy kinie ,Uciecha’, wokalno -
instrumentalny w Brzescach, taneczne ,Bartek” i ,Bartus”, wokalne przy szkole nr
2, Towarzystwo Mitosnikéw Goéry Kalwarii i Czerska w Goérze Kalwarii
Towarzystwo Opieki nad Zabytkami — oddziat w Czersku; Prywatne Muzeum
Etnograficzne w Gorze Kalwarii;

sport: Osrodek Sportu i Rekreacji w Gérze Kalwarii (stadion miejski z widownig, 2
boiska sportowe i budynek wyposazony w szatnie i natryski — obiekt o powierzchni
ogdlnej okoto 5 ha), Zespdt Basenowy w Gérze Kalwarii — obiekt o powierzchni ca
1,3 ha (basen, rynna- zjezdzalnia, sztuczna rzeka, brodzik, hydromasaze, sauna,
restauracja, sitownia, solarium, gabinet odnowy, gabinet kosmetyczno - fryzjerski),
boisko sportowe w Baniosze.

bezpieczenstwo: Komisariat Policji w Goérze Kalwarii, Straz Miejska w Gorze
Kalwarii, Ochotnicza Straz Pozarna - ogdtem 7 remiz OSP, w tym 1 w Goérze
Kalwarii, a pozostate w nastepujgcych wsiach: Baniocha-tubna, Czaplin,
Czaplinek, Cendrowice, Pectaw i Wojciechowice.

administracja, obstuga mieszkancow: urzedy pocztowo-telekomunikacyjne - na
terenie gminy — 2 obiekty, 1 w Goérze Kalwariii 1 w Baniosze

obiekty kultu religijnego: 4 parafie z kosciotami (Czersk, Sobikéw, Baniocha, Géra
Kalwaria), tj. koscioty: Kosciot Parafialny NMP w Goérze Kalwarii + filie: Kosciot na
Goérce, Kaplica w Katach, Kaplica $w. Antoniego oraz Kosciét Parafialny
w Baniosze, Kosciét Parafialny w Sobikowie, Kosciot Parafialny w Czersku.
W Gorze Kalwarii znajduje sie ponadto Kosciot Wieczerzy Panskiej Ojcow

Marianow.
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— Cmentarze - zabytkowy rzymsko-katolicki — w Gérze Kalwarii - czynny,
przewidziany do powiekszenia, ponadto zabytkowy zydowski w Gorze Kalwarii —
nieczynny, zabytkowy ewangelicki w Goérze Kalwarii — nieczynny, czynne
cmentarze rzymsko-katolickie znajdujg sie w nastepujgcych wsiach: Baniocha,
Czersk i Cendrowice oraz cmentarz ewangelicki w Katach (w lesie). Ponadto
przewiduje sie zlokalizowanie cmentarza komunalnego na terenie wsi Karolina.

— Administracja publiczna: Urzad Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

Wskazuje sie zasadnosc¢ zlokalizowania na terenie miasta lub gminy szkoét wyzszych

lub ich fili oraz szpitala. Tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja takich ustug

oznaczone sg symbolem Up lub U.

Przyjeto nastepujgce standardy zagospodarowania dla ustug lokalnych z zakresu

infrastruktury spotecznej, ktére odnosza sie do nowych terenéw przewidzianych dla

rozwoju budownictwa mieszkaniowego i winny by uwzgledniane na etapie
sporzgdzania plandéw miejscowych:

Oswiata: przyjmuje sie nastepujace wskazniki dla:

- przedszkoli — 0,90 m 2 powierzchni terenu na 1 mieszkarica w promieniu
dojscia pieszego do 800 m;

- szkot podstawowych i gimnazjéw - 2,0 m 2 na 1 mieszkanca w promieniu
dojscia pieszego 800-1000 m;

- szkot ponadpodstawowych — 4,3 m 2 na 1 mieszkanca w promieniu dojscia
pieszego 30-40 minut;

Zdrowie i opieka spoteczna: przyjmuje sie nastepujgce wskazniki dla:

- zlobki — 0,14 m? na 1 mieszkanca w promieniu dojscia pieszego do 1000 m;

2 mieszkanca

- placéwki podstawowej stuzby zdrowia — 0,22 na 1 m
w promieniu dojscia pieszego 1800 — 2000 m;
Kultura: przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- domy i osrodki kultury — 0,1 m 2

na 1 mieszkanca w promieniu dojscia
pieszego do 1000 m;

- biblioteki — 0,08 m 2 na 1 mieszkanca w promieniu dojscia pieszego do 1000
m;

- ustugi ponadpodstawowe — 2 m? na jednego mieszkanca;

Rekreacja i sport: przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- tereny zieleni wypoczynkowej i rekreacji ( w tym place zabaw i gier
sportowych, parki, zielence) — 10 m?na 1 mieszkanca;

- tereny sportu powszechnego (boiska, baseny, itp.) — 4 m? na 1 mieszkanca.
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2.3. OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONYCH
MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

= Woyznaczono tereny wytgczone z zabudowy i tereny o ograniczonych mozliwosciach
zabudowy, ktorych warunki wskazano w tabeli, w tym: tereny laséw, tereny upraw
rolnych i sadowniczych, tereny dolin rzecznych i skarp, tereny zieleni urzgdzonej,
tereny przewidziane do zalesien, tereny ogrodow dziatkowych i cmentarzy, tereny tgk

i stawdw catkowicie wytgczone z zabudowy i nowego zagospodarowania.

OZNACZENIE PRZEZNACZENIE TERENU , PODSTAWOWE USTALENIA
TERENU

rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

R1 Tereny rolne z mozliwo$cig lokalizacji zabudowy siedliskowej przy areale gospodarstwa w
gminie Gora Kalwaria wiekszym niz 3,5 ha i pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oraz minimalnej wielkosci dziatki, na ktorej ma by¢ wybudowane siedlisko — 1 ha.

R2 Tereny rolne z mozliwo$cig wprowadzania zalesien oraz z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
siedliskowej przy areale gospodarstwa w gminie Géra Kalwaria wiekszym niz 1,0 ha i pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz minimalnej wielko$ci dziatki, na
ktdrej ma by¢ wybudowane siedlisko — 5000 m2.

w/g legendy | Tereny lasdw objete catkowitym zakazem zabudowy

L1 Tereny rolne wskazane do zalesien lub uzytkowania rolniczego, bez mozliwosci lokalizacji
zabudowy
Zielen publiczna
Zp Projektowane tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i ogrody, bez mozliwosci lokalizacji

zabudowy, z wyjatkiem obiektéw ogrodowych.

ZD Tereny istniejacych ogrodéw dziatkowych do adaptacji z dopuszczeniem zabudowy
wytacznie w formie altan lub innych obiektow nie wymagajacych pozwolen na budowe.

Zc1 Tereny istniejgcych (czynnych i nieczynnych) cmentarzy — do zachowania

Zc2 Rezerwa terenu dla planowanych cmentarzy

obszary narazone na nigbezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

w/g legendy | Tereny dolin rzecznych (rz. Wista i rz. Czarna) i Skarpy Wislanej, bez mozliwosci zabudowy,
z wyjatkiem wskazanych w czesci rysunkowej odrebnych obszaréw dla zabudowy i

Dolina Wisty lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig tzw.
wodg stuletnig. W rysunku wyrdzniono odcinki skarpy o réznej statecznosci.

inne

L/Us tereny fak i stawow catkowicie wytaczone z zabudowy i nowego zagospodarowania
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

= System przyrodniczy miasta i gminy Géra Kalwaria opiera sie o gtdwne bazy zasilajgce
i ciagi ekologiczne, jakimi sg: dolina Wisty, tereny otwarte pradoliny Wisty oraz
kompleksy lesne w centralnej i poétnocno — zachodniej czesci gminy, w tym Lasy
Chojnowskie. System ten musi by¢ wzmacniany przez sankcjonowanie wymogéw
ochrony wediug przepisdow odrebnych oraz takie ksztattowanie nowej zabudowy, ktéra
nie zaktéci funkcjonowania systemu.

» Przewiduje sie ksztattowanie ciagtego przestrzennie, sieciowego ukfadu terendw
biologicznie czynnych wzdiuz dolin rzecznych, powigzanego z terenami zieleni
miejskiej, kompleksami lesnymi i innymi terenami otwartymi.

= Szczegodlne ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczg doliny Wisty, co jest niezbedne
dla utrzymania ciggtosci ekosysteméw w skali ponadlokalnej (miedzynarodowej).

= Ogranicza si¢ zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych o relatywnie wysokim
potencjale produkcyjnym, oznaczonych symbolem R1 i R2.

= Wskazuje sie (na terenie miasta i gminy) granice i zasieg terendéw prawnie
chronionych, w ktérych nadrzednym celem jest szeroko rozumiana ochrona przyrody
oraz upowszechnianie wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych, na ktorych

nalezy bezwzglednie przestrzegac¢, zakazéw, nakazow i ograniczen, {j.:
3.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Powotany na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 43, poz. 149) ze zmianami wprowadzonymi rozporzgdzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 18.10.2000r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. nr 93, poz. 911).
Wedtug tych aktow prawnych celem utworzenia WOChHhK jest ,ochrona wyrdzniajgcych sie
krajobrazowo ekosystemow i powigzanie ich z krajowym systemem obszarow chronionych”.

Na terenie gminy Goéra Kalwaria WOChK zajmuje obszar doliny Wisty (strefa
korytowa — miedzywale, taras zalewowy, Skarpe doliny Wisty), doline rzeki Czarnej
z kompleksem lasow w potudniowej czesci gminy, doling i tereny leSne wzdtuz zachodniej
czesci gminy — od Czarnej do ChPK, pas terenu od Czerska do ChPK o szerokos$ci ok.
2,5km oraz obszar lesny pomiedzy Baniochg a Brzescami.

Realizacja celu ochrony ww. terenéw oparta jest na wprowadzeniu zakazow, nakazow
I ograniczen wynikajgcych z ustawy =z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

i dokumentéw powotujgcych ww. obszar.
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3.2. Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling

Chojnowski Park Krajobrazowy funkcjonuje na mocy Rozporzadzenia nr 7 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005r. , w sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego”.
Obejmuje on powierzchnie 6796 ha.

Na terenie gminy Géra Kalwaria Chojnowski Park Krajobrazowy zajmuje niewielkg
potnocno-zachodnig czes¢ gminy. Chojnowski Park Krajobrazowy jest parkiem typowo
leSnym, w ktérym lasy stanowig 75% jego powierzchni. Lasy te sg pozostatoscig rozlegtych
obszaréw lesnych porastajgcych ten obszar. Chociaz w czesci przeksztaicone przez
czlowieka zachowaty naturalny charakter. Duze obszary zajmujg bory mieszane z przewaga
sosny, z udziatem debu, brzozy i lipy, oraz grady typowe z debem szyputkowym, grabem,
sosng, osikg i lipg. W dolinkach ciekbw mozna spotka¢ lasy tegowe z olszg, jesionem,
wigzem szyputkowym i polnym.

Zasady ochrony Parku, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania ustanawia wyzej powotane Rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego

oraz Plan Ochrony Parku Krajobrazowego.

3.3. Pomniki przyrody

Z wykazu pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy Géra Kalwaria wynika, ze
znajduje sie tu 30 pomnikéw przyrody — drzew i dodatkowo pomnik przyrody Jezioro

Czerskie o pow. 9ha, tj.:

Nr Obwod/

Lp. | . Obiekt Miejscowosc Doktadna lokalizacja wysokos¢ w

rejestru m*

1 210 dab szyputkowy | Gora Kalwaria | Obok zabytkowej kaplicy klasztornej, na skarpie 4,3/25

2 . . 2,7/151i
232 | 2deby szyputkowe | Géra Kalwaria | Na cmentarzu grzebalnym 3916

3 521 2 klony zwyczajne Baniocha W parku zabytkowym g ggg :

4 251 Topola czarna 6,7/35

W parku zabytkowym

5 Lipa drobnolistna Brzesce 3,4/25

6 150 Dab szyputkowy Nad stawem b. PGR-u 5,1/25

7 260 Buk zwyczajny Czaplin W parku zabytkowym 2,3/20

8 Karolino- , , 3,0/20
542 Dab szyputkowy Walewice Obok budynku mieszkalnego p. W. Sutkowskiego

9 Sof - 5 3,56-37/
779 | 3 deby szyputkowe Julianéw MT/ilr'en PFZ w odlegtosci ok. 350-450 m od zabudowari s
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10 339 Dab si(ys;;u;kowy - Na dziatce rolnej p. B. Kucharczyka w odlegto$ci ok. 5,922
JASIaze 200m na pétnoc od drogi Brze$ce-Podfeze
Mazowiecki
11 338 Dab szyputkowy — Na dziafce rolnej p. St. Wrotka w odlegfosci ok. 150m na | 3,6/25
,Maly Jacek” Podfecze | pétnoc od drogi Brzesce-Podteze
12 524 Topola biata 6,0/32
Na dziatce rolnej p. I. Latoszka
13 Topola czarna 4,5/32
14 523 Topola czarna Na dziafce rolnej p. T. Koconia 4,7/35
15 520 Lipa drobnolistna 5,3/25
Potycz W parku zabytkowym
16 Jesion wyniosty 3,6/22
17 iow i i 5 in- i i |32-39
903 5 topoli biatvch Coniew i W pasie drogowym Goéra Kalwaria-Warka na granicy wsi
P Y Podgérze | Coniew i Podgorze 26-30
18 | 522 | 4deby szyputkowe | | esnictwo o 2,5-3,6/20
. Obok osady lesniczego
19 Kion zwyczajny Krzymow 2,7/18

Z dokonanej wizji terenowej wynika, ze w Brzescach wystepuje tylko lipa drobnolistna
- pozostate sptonety, w Podteczu, na dziatce p. Latoszka - tylko jedna topola, w Potyczy

stwierdzono tylko wystepowanie jesionu.

3.4. Rezerwaty przyrody
Jedynym rezerwatem na terenie gminy Géra Kalwaria jest rezerwat Lachy Brzeskie

powofany na mocy Rozporzadzenia MOSZNIL z 23 grudnia 1998r. (Dz. U. Nr 166, poz.
1224). Ochrong objeto wyspy, tachy piaszczyste, wody ptyngce Wisty o tgcznej powierzchni
476,31 ha. Teren rezerwatu pofozony jest w dwdch gminach- w mniejszej czeSci w gminie
Gora Kalwaria (226,71ha) na terenach wsi Wolka Dworska (dziatka nr 235 o pow. 59,59 ha)
i Podtecze Brzeskie (dziatka nr 292/3 o pow. 167,12), w wiekszej czesci w gminie Karczew
(249,60ha).

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych

ostoi tegowych rzadkich i gingcych gatunkéw ptakéw wystepujgcych na obszarze Wisty.

3.5. Strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych

Wiekszg cze$¢ gminy Goéra Kalwaria zajmuje chroniony zbiornik wdéd podziemnych
w utworach czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty - Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych
nr 222. Zbiornik obejmuje wschodnig czes¢ gminy. Jego granica oparta jest na linii o
przebiegu potudnie-pdtnoc — wzdtuz doliny Wisty. Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze brak jest
przepisdw wykonawczych dla ochrony tego zbiornika.

Na terenie gminy Géra Kalwaria w obrebie GZWP 222 wystepujg 2 obszary chronione.

Pierwszy As- obejmujacy teren poza zabudowg miejskg i zwartg zabudowg wiejska,
0 niskiej jakosci (naturalnej) wody, o duzej i sredniej przewodnosci, charakteryzujgcy sie

silnym i miejscami srednim zagrozeniem dla wéd podziemnych. W jego obrebie istnieje

23




ograniczona mozliwos¢ budowy uje¢ komunalnych i uje¢ indywidualnych ze wzgledu na
niskg jakos¢ wod i nie najwyzszg zasobnosc¢ zbiornika.

Drugi B,- obejmujgcy teren poza zabudowa miejskg i zwartg wiejskg o dobrej
i miejscami niskiej naturalnej jakosci wod, wysokim przewodnictwie. W jego obrebie istnigj
mozliwos¢ budowy uje¢ komunalnych i indywidualnych.

Na terenie gminy Géra Kalwaria istniejg gminne ujecia wod podziemnych, dla ktérych
obowigzujg strefy ochronne. Z uwagi na warunki hydrogeologiczne, tj. gtebokos¢ studni
i istniejgcg naturalng izolacje ujmowanego poziomu wod posiadajg tylko strefe ochrony
z terenem ochrony bezposredniej. Wyznaczone strefy sg znacznie wieksze niz wymagaja
tego aktualne przepisy w tym zakresie. Zagospodarowanie stref oraz terenéw z nimi

sgsiadujgcych powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy Prawo Wodne.

3.6. NATURA 2000

Rzeka Wista, jako cigg wodny wraz z najblizszym otoczeniem, stanowi fragment
miedzynarodowego Kkorytarza ekologicznego tgczgcego Battyk z dorzeczem Dniestru
i Dunaju majgcego ogromne znaczenie dla wedrowek ptakéw. Jest ostojg gniazdowania
ornitofauny, gtéwnie siewkowatych, na $rédladziu, czego dowodem sg liczne rezerwaty
przyrody oraz miejscem zimowania rzadkich gatunkéw ptakéw wodnych ze Skandynawii.
Wista buduje réznorodnos¢ gatunkowg i siedliskowg, w tym gingcych w Europie tegow.
Obszar ten powotano w celu ochrony réznorodnosci biologicznej na terytorium Unii
Europejskiej. W skfad Natury 2000 wchodzg Obszary Specjalnej Ochrony, dla ktérych
podstawg prawng istnienia jest Dyrektywa Ptasia i Siedliskowa. Na obszarach tych, nie
bedacych parkami narodowymi i rezerwatami, dopuszcza sie uzytkowanie gospodarcze,
z ograniczeniem dziatan mogacych wywota¢ zmiane siedliska, zmniejszenie powierzchni lub
zaburzenie struktury lub funkcji.

Wymienione nizej rodzaje dziatalnosci zostaty uznane za nie wptywajgce negatywnie
na funkcjonowanie obszaru:

e uprawa, koszenie i wypas,

e gospodarka lesna,

o wedkarstwo,

e realizacja przepraw przez rzeke oraz transport okretowy,

e sporty i rozne formy czynnego wypoczynku, uprawiane w plenerze.

3.7. Inne chronione elementy srodowiska przyrodniczego
*» Najbardziej wrazliwe miejsca zwigzane z przyrodg ozywiong to zwarty ciag
ekologiczny wzdiuz Wisty, wszystkie kompleksy lesne: Chojnowski  Park
Krajobrazowy, lasy tworzgce ciag ekologiczny wzdtuz Cedronu, lasy w rejonie Obrebu

i tubnej oraz nie zagospodarowane miejsca o duzym stopniu naturalnosci (tereny
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upraw rolnych, dolinki ciekéw itp.). Poniewaz narastajgca antropopresja ostabia range
ciggow ekologicznych, w studium okresla sie brzegowe parametry dla istniejacych
i wyznaczanych zespotéw zabudowy (minimalna powierzchnia dziatek i powierzchnia
biologicznie czynna, procent i intensywnos$¢ zabudowy) oraz niezabudowane ciggi
ekologiczne, w tym doliny rzeczne.

Wody powierzchniowe narazone sg na zanieczyszczenia pochodzgce z tych samych
zrédet co wody podziemne. Istotnym zagrozeniem wod powierzchniowych sg wyloty
sieci kanalizacji deszczowej, a przede wszystkim ,dzikie” wylewy $ciekow
produkcyjnych badz komunalnych. Studium okresla zasady petnego uzbrojenia
terenu.

Przewiduje sie, ze tereny wystepowania cennych gleb zwigzanych z torfowiskiem
(torfow) w rejonie Solca, ktére mogg ulec degradacji podczas nowych inwestycji, tak
wic, z racji swych wysokich walorow, majg przypisang funkcje przyrodniczg (przy
zachowaniu dotychczasowej formy wykorzystania terenu).

Dla terendéw zalesionych oraz siedlisk legowych zlokalizowanych na torfach
i obszarach mokradtowych przewidziano generalnie zachowanie tej formy
zagospodarowania, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy i Zmian
w zagospodarowaniu.

Ograniczen w zainwestowaniu wymagajg obszary na ktérych wystepujg wydmy oraz
Skarpa Wislana. Petnig one bowiem istotng role w krajobrazie. Teren Skarpy Wislanej
— najbardziej interesujgca obszarowa forma morfologiczna zagrozona jest zjawiskami
erozyjnymi, ktére czesto sg bezposrednim badz posrednim nastepstwem
antropopresji. Wprowadza sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz skarpy
(opis wytycznych w rozdziale 1 1) na wskazanych w rysunku terenach.

W celu ochrony zbiornikéw wodnych, ich pozostatosci i otoczenia, tj. bytych glinianek,
wprowadza sie zapis o koniecznosci ich specjalnego zagospodarowania zwigzanego
z funkcjg rekreacji i podkreslajgcego ich specyfike.

Na wyznaczonych w studium terenach (oznaczonych symbolem R1 i R2),
szczegolnie w potudniowej i wschodniej czesci gminy znajduje sie kompleks
najlepszych gleb klas I-Ill, dla ktérych obowigzuje zakaz przeznaczania ich na cele
nierolnicze, z zakazem lokalizacji zabudowy.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ zakres terendw
0 niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, wskazany w czesci dotyczacej
uwarunkowan rozwoju gminy.

Wyznacza sie tereny wprowadzenia zalesien na terenach przylegtych do laséw
i wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy na terenach lesnych.

Wprowadza sie zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na

catym obszarze gminy, z wyjatkiem odlesieh niezbednych dla realizacji obiektow
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i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz terenéw stanowigcych laséw zgodnie
z ewidencjg gruntéw przeznaczonych na cele budowlane zgodnie z rysunkiem
studium. wskazanych w rysunku studium.

=  Wskazuje sie w rysunku Studium otwoér odwiercony, dla ktérego obowigzuje koncesja
na poszukiwanie i rozpoznanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego (wie$ Potycz).

= Ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz ustug zwigzanych
Zz gospodarkg odpadami na terenie objetym zmiang studium sporzgdzong na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej Gory Kalwarii nr 646/LI111/2010 z dnia 11
pazdziernika 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora
Kalwaria — dla fragmentow wsi: Obreb, Julianéw, Czarny Las, Cendrowice, Sobikow,

Czaplinek.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

= Do gtéwnych celdéw polityki przestrzennej realizujgcych cel strategiczny rozwoju
miasta i gminy nalezy ochrona historycznej tozsamosci Goéry Kalwarii i Czerska
w ksztattowaniu rozwoju przestrzennego.

= W tym celu obiektom i terenom o warto$ciach zabytkowych i kulturowych przypisano,
odpowiednio do zakresu i skali studium, funkcje odpowiadajgcg ich charakterowi, nie
kolidujgcg z wymogami ich ochrony i zwiekszajgcg mozliwos¢ ich popularyzacji.

= Na terenie miasta i gminy wskazuje sie wymienione nizej obiekty, budynki i zespoty
zabudowy oraz parki objete ochrong konserwatora zabytkow, w tym: e obiekty
i obszary prawnej ochrony konserwatorskiej (wpisane do rejestru zabytkow, dla
ktérych w tabeli podano numer rejestru), miedzy innymi historyczny zespot
urbanistyczny miasta Goéra Kalwaria i Czerska, e obszary i obiekty objete strefami
ochrony konserwatorskiej lub ujete w ewidencji zabytkédw — wskazane do ochrony
prawem miejscowym.

= W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru obowigzuje: a) wymaog
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w przypadku podejmowania jakichkolwiek
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku, b) wymodg posiadania przez wiasciciela lub posiadacza zabytku
dokumentacji konserwatorskiej oraz programu zagospodarowania zabytku,
uzgodnionego przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow, w przypadku
zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe.

= W stosunku do zabytkéw nie wpisanych do rejestru, wojewodzki konserwator

zabytkbw moze przedstawi¢ zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposob
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korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich. Po
zatozeniu ewidencji zabytkdéw, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (do 2006 roku), sporzadzony zostanie gminny program opieki
nad zabytkami, ktérego ustalenia stanowi¢ bedg podstawe do: a) okreslenia potrzeb
w zakresie ustanowienia w planach miejscowych stref ochrony konserwatorskiej
obejmujgcych obszary, na ktérych nalezy wprowadzi¢ stosowne do potrzeb
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone zabytkéw, b) okres$lenia
obszaréw  wymagajgcych  przeksztatlcenh — rewaloryzacji i  odtworzenia
zdegradowanych fragmentéw uktadu urbanistycznego, b) zapewnienia wiasciwej
opieki nad zabytkami.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz nie wpisanych do rejestru

(w ewidencji) znajduje sie w tabeli przedstawionej ponizej:

L.p. | Miejscowo$¢ Ulica Obiekt, data powstania, architekt Typ ochrony Data

1 | Brzesce chatupa, pocz. XX w.

2 | Czachowek chatupa, pocz. XIX w.

3 | Gora Kalwaria Papczynskiego Kosciot ewid.

4 | Géra Kalwaria Pitsudskiego 5 Budynek ewid.

5 | Gora Kalwaria Pitsudskiego 10 Budynek, XVII w. 1024/656

6 | Géra Kalwaria Pitsudskiego 13 Budynek ewid.

7 | Géra Kalwaria Pitsudskiego 27 Budynek, 2 pot. XVIIl w. 1025/396

8 | Géra Kalwaria PI. Pitsudskiego Budynek ewid.

9 |GéraKalwaria | Szpitaina 1 Kaplica p.w. ZW'a)S(};WVj‘”'a NMP, 16751 | 100019 | 05.05.1962
10 | Moczydtow chatupa, ok. 1930 r.

11 | Obreb chatupa, koniec XIX w.

12 | Podtecze chatupa, koniec XIX w.

13 | Wolka Dworska chatupa, 1910 .

14 | Baniocha Willowa 7 Willa wraz z dziatkg 1498 21.10.1991
15 | Baniocha Park ewid.

16 | Brzesce Dwér, 1784 r, J.K.Fontana 1007/326 07.01.1962
17 | Brze$ce Oficyna, 2 pot. XIX w. 1007/326 07.01.1962
18 | BrzeSce Spichlerz, XIX w. 1007/326 07.01.1962
19 | Brzesce Park 1007/326 07.01.1962
20 | Czaplin Park ewid.

21 | Czersk K°ig'§ig{r?ezgitﬁr§2§"r”C{gggtfrza 1010690 | 12.04.1962
22 | Czersk Plebania ewid.

Zamek z mostem nad fosg i najblizszym

23 | Czersk otoczeniem ok. 1380, XV w.. XVI w. 1009/116 25.01.1958
24 | Czersk Kapliczka na cmentarzu ewid.

25 | Czersk Uktad urbanistyczny miasta 1601 29.11.1995

$redniowiecznego

26 | Géra Kalwaria Dominikariska Ko$ciét Podniesienia Krzyza, 2 pot. XVIl w. 1018/365 05.03.1962
27 | Géra Kalwaria Dominikanska 3 Budynek ewid.

28 | Gora Kalwaria Dominikanska 5 Budynek ewid.

29 | Gora Kalwaria Dominikanska 8 Budynek ewid.

30 | Gora Kalwaria Dominikanska 10 Budynek ewid.

31 | Gora Kalwaria Dominikanska 44 Budynek ewid.

32 | Géra Kalwaria Dominikariska 44b Budynek ewid.

33 | Gora Kalwaria CS;r:(i)ézzkc?(ich Kapliczka ewid.
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34 | Gora Kalwaria Lipkowska 2 Budynek ewid.
35 | Gora Kalwaria Lipkowska 4/4a Budynek ewid.
36 | Géra Kalwaria Lipkowska 6 Budynek ewid.
37 | Géra Kalwaria Lipkowska 15 Budynek ewid.
38 | Géra Kalwaria 3-go Maja 1 Jatki, 1836 r., B. Witkowski 1022/98 20.01.1958
39 | Géra Kalwaria 3-go Maja 4 Budynek ewid.
40 | Géra Kalwaria 3-go Maja 14 Budynek ewid.
41 | Gora Kalwaria 3-go Maja 16 Budynek ewid.
42 | Gora Kalwaria Marianki-Gréjecka Kapliczka przydrozna, 2 pot. XIX w. 1027/398 19.03.1962
43 | Géra Kalwaria Pijarska 1-13 Budynek ewid.
44 | Géra Kalwaria Pijarska 2 Budynek ewid.
45 | Géra Kalwaria Pijarska 4 Budynek ewid.
46 | Gora Kalwaria Pijarska 6 Budynek ewid.
47 | Gora Kalwaria Pijarska 8 Budynek ewid.
48 | Gora Kalwaria Pijarska 10 Synagoga ewid.
49 | Géra Kalwaria Pijarska 14 Budynek ewid.
50 | Géra Kalwaria Pijarska 15 Budynek ewid.
51 | Géra Kalwaria Pijarska 23 Budynek ewid.
52 | Gora Kalwaria Pijarska 25 Budynek ewid.
53 | Gora Kalwaria Pijarska 27 Budynek ewid.
54 | Gora Kalwaria Pijarska 29 Budynek ewid.
55 | Géra Kalwaria Pijarska 31 Budynek ewid.
56 | Géra Kalwaria Pijarska 34 Budynek ewid.
57 | Géra Kalwaria Pijarska 51 Budynek ewid.
58 | Géra Kalwaria Pijarska 53 Budynek ewid.
64 | Gora Kalwaria Ratuszowa 1 Ratusz, 1829-34, B.Witkowski 1021/99 20.01.1958
65 | Géra Kalwaria Rynek Koscidt ewid.
66 | Gora Kalwaria | ks. Sajny 1 Patac Biskupi, 2 pot. XVIl w., 2pot. XVIIL | 45537790 | 05.05.1962
w., J. Fontana
67 |GoraKalwaria | ks. Sajny 2 Kosciot Niepokalanego Poczeoia NMP, | 4446364 | 05.03.1962
1755, J. Fontana
68 | Gora Kalwaria ks. Sajny 2 Klasztor Bernardynéw, 1755, J. Fontana 1016/364 05.03.1962
69 | Gora Kalwaria L‘\S' Sajny 2 (Sw. Kaplica $w. Antoniego, 2 pot. XVIl w. 1017/718 | 05.05.1962
ntoniego)
70 | Gora Kalwaria ks. Sajny 2 Brama na cmentarz koScielny 1016/364 05.03.1962
71 | Gora Kalwaria ks. Sajny 3 Budynek ewid.
72 | Gora Kalwaria ks. Sajny 7 Budynek ewid.
73 | Géra Kalwaria ks. Sajny 14 Budynek OSP ewid.
74 | Géra Kalwaria ks. Sajny 35 Budynek ewid.
75 | Géra Kalwaria ks. Sajny 45 Budynek ewid.
76 | Gora Kalwaria Szpitalna 1 Kolegium pijaréw wraz z zielenig, ok. 1675 1019/366 05.03.1962
77 | Géra Kalwaria Pl. Pitsudskiego Budynek ewid.
78 | Géra Kalwaria Pl. Pitsudskiego Kamienica ewid.
79 | Gora Kalwaria Pl. Pitsudskiego Oficyna ewid.
80 | Géra Kalwaria Papczynskiego Koscidt ewid.
81 | Géra Kalwaria Kirkut - Cmentarz zydowski 1408 09.02.1990
82 | Géra Kalwaria Zespot urbanistyczno-budowlany 1444 10.08.1990
83 | Géra Kalwaria Papczynskiego Ko$cidt fil. P.w. Opatrznosci Bozej, 1677 1026/397 19.03.1962
84 | Katy Kopiec — mogita z | wojny $wiatowej 1474 29.03.1993
85 | Linin Wiatrak, ok.1850 1056/858 06.07.1970
86 | Moczydtdw Park ewid.
87 | Moczydtdw Kapliczka ewid.
88 | Moczydtow Kapliczka ewid.
91 | Sobikéw Dzwonnica, ok. 1670 ., lub 1 pot. XVIII w. 1105/55 04.07.1956
92 | Sobikéw Cmentarz przykoscielny 1374 26.07.1989
93 | Sobikéw Cmentarz 1359/cm 11.10.1988
94 | Wilczynek Dwor ewid.
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Na terenie miasta i gminy ochrong objete sg réwniez zabytkowe stanowiska
archeologiczne, oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie wtasciwymi numerami i oznaczone w formie stref ochrony
konserwatorskiej na mapie. Sg to, przede wszystkim, slady osadnictwa z miodszej
epoki kamienia, epoki brgzu i wczesnej epoki zelaza. Mozna przypuszczac, ze
w miejscu ich odkrycia oraz w ich otoczeniu mogg znajdowaé sie zachowane, bgdz
w formie rozrzutu w warstwie przypowierzchniowej, badz (i) w formie zachowanych pod
powierzchnig ziemi obiektéw przestrzennych, relikty prehistorycznego osadnictwa.
Warunki ich ochrony winny okreslic plany miejscowe, wedtug wytycznych
Konserwatora Zabytkow. Zaleca sie wprowadzenia w nich, miedzy innymi, zapisow
mowigcych, iz: w przypadku zamiaru prowadzenia na danym terenie dziatan
inwestycyjnych, wigzgcych sie z robotami ziemnymi, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, ktére pozbawig dany obszar cech zabytkowych - badania te mozna
prowadzi¢ w czasie robot ziemnych zwigzanych z rozpoczynang budowg lub w okresie
poprzedzajgcym wydanie pozwolenia na budowe.

W celu ochrony unikalnych wartosci krajobrazu Géry Kalwarii i Czerska, w tym
ekspozycji widokowej i panoramy sylwet, nalezy kontrolowaé zmiany
w  zagospodarowaniu  przestrzennym, nie dopuszczajgc do  powstania
dysharmonizujgcych elementdéw krajobrazu, takich jak dominanty konkurencyjne dla
istniejgcych obiektow zabytkowych, obiekty o zbyt duzych gabarytach, zabudowa
i zespoty zieleni wysokiej przystaniajgce widok oraz inne elementy zagospodarowania
0 negatywnym wyrazie estetycznym.

Obszar ekspozycji panoramy miasta Géra Kalwaria i Czerska oraz wazniejsze ciggi
widokowe, wymagajgce szczegodlnie starannego ksztaltowania zagospodarowania
oznaczony jest na mapie Studium. Przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach, nalezy wprowadzaé ustalenia
dotyczgce gabarytéw i wysokosci zabudowy, a takze zasad ksztattowania zieleni
i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego, majgc na celu harmonijne
ksztatowanie krajobrazu oraz ochrone ekspozycji zabytkowych uktadéw
urbanistycznych.

Obiekty dobr kultury wspodtczesnej, wskazane do ochrony, to byte koszary wojskowe
w miescie Géra Kalwaria. Tereny te wskazuje sie do rewitalizacji i takiej adaptacji na
wspotczesne funkcje, ktéra bedzie zachowywata tradycyjny charakter budowli.
Uwzgledniono turystyczno-sakralny charakter miasta Géra Kalwaria i przewidziano
jego zachowanie i uwypuklenie, w skali i zakresie wtasciwym dla opracowania studium.
Wprowadza sie standardy i wskazniki zabudowy dla catej gminy, z uwzglednieniem

charakterystyki i tradycji poszczegolnych jej regionow.
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Wprowadzono zakazy zabudowy nie tylko na terenach wymagajgcych ochrony ze
wzgledu na przepisy prawa, ale tez walory krajobrazowe, wartosci ekologiczne
i kulturowe.

Wyznaczono tereny ustug, ustug z zielenia towarzyszgcg, ktére mogg byé
przeznaczone dla muzedéw, sal wystawowych, zaplecza turystycznego, zwigzanych
z historig i walorami krajobrazowo - kulturowymi miasta i gminy.

Przewidziano zachowanie sieci szlakéw turystycznych oraz ciggéow rowerowych,
popularyzujgcych walory kulturowe i przyrodnicze.

Zaleca sie zachowanie i uwzglednienie przy projektowaniu uktadow przestrzennych
w planach miejscowych istniejgcych kapliczek i krzyzy przydroznych oraz tradycyjnych
miejsc ich lokalizaciji.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

5.1. SYSTEM TRANSPORTU DROGOWEGO | TRANSPORTU PUBLICZNEGO

Rozbudowa i modernizacja podstawowego uktadu drogowego, zgodnie z parametrami
z klasyfikacji funkcjonalno — technicznej okreslonej w studium, bedzie zasadniczym
kierunkiem polityki przestrzennej w zakresie sprawnosci ukfadu komunikacyjnego
miasta i gminy.

Przewidziane sg dziatania modernizacyjne zmierzajgce do poprawy bezpieczenstwa
i warunkow jazdy na drogach krajowych i wojewodzkich, w tym, poprzez: wytyczenie
przebiegu obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 50 i 79, modernizacje
i przebudowe drogi krajowej Warszawa — Gora Kalwaria (droga 79) wraz z budowg
obwodnicy miasta, nowego przebiegu i podwyzszenia standardu drogi wojewodzkiej
724 (z wariantowo pokazanym jej przebiegiem).

Poprawa parametrow technicznych drogi krajowej nr 79, w tym budowa obwodnicy
miasta, stanowig szanse rozwoju gospodarki gminy, poprzez utatwienie potgczeh
regionalnych i umozliwienie bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terenow
przeznaczonych do aktywizacji gospodarczej, spowodujg tez odcigzenie centrum
miasta z ruchu tranzytowego.

Dalszy rozwdéj gminy w zakresie obstugujgcego uktadu drogowego moze sie opieraé
o istniejgcy uktad drég, niezbedne sg jednak dziatania polegajgce na ich modernizaciji
technicznej i realizacji brakujgcych w powigzaniach odcinkdow.

Sie¢ drogowa uktadu obstugujgcego powinna tworzy¢ hierarchicznie ztozony uktad.
Klasyfikacja drog klasy L i D moze by¢ ustalona na podstawie prognozy ruchu, lub przy
wykorzystaniu urbanistycznych wskaznikow ruchliwosci dla charakterystycznych

rodzajow zagospodarowania terenu. Do drog publicznych nalezy zaliczy¢, niezaleznie
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5.2.

od natezenia ruchu na drodze, ulice stanowigce dojazd do ustug publicznych,
w szczegolnosci obiektéw administracji publicznej, ustug oswiaty, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, kultury i nauki lub ogdlnodostepnych ustug niepublicznych, w
ktérych nastepuje koncentracja ludnosci, wymagajgca zapewnienia warunkoéw
bezpieczenstwa publicznego.

Rozbudowy wymaga system komunikacji publicznej; szczegodlnie zwrécic nalezy
uwage na wykorzystanie istniejgcej linii kolejowej i istniejgcych stacji (przystankow).
Linie autobusowe mogg by¢ prowadzone wszystkimi drogami uktadu podstawowego.
Wskazuje sie konieczno$¢ docelowego przeniesienia dworca autobusowego z terenu
Scistego centrum miasta.

Dopuszcza sie sytuowanie przy modernizowanych drogach krajowych nr 50 i 79
parkingbw do parkowania pojazdéw przewozagcych materialty niebezpieczne
w miejscach umozliwiajgcych dogodny dojazd dla jednostek Panstwowej Strazy

Pozarnej w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Okreslono zasady uzbrojenia i petnego wyposazenia terenéw w media, zachowujgc
wytyczne programu gospodarki sciekowej oraz programu gospodarki wodociggowej dla
gminy Géra Kalwaria (co pozwoli na inwestowanie w terenach dotad nieuzbrojonych).
Zroznicowany wiek i stan techniczny sieci wodociggowej, wskazuje na koniecznosc jej
przebudowy i czesciowej wymiany. Konieczne  jest  wyeliminowanie
azbestocementowych fragmentéw sieci i wprowadzenie programu redukcji strat wody.
Pierwszoplanowe zadanie w zakresie poprawy zaopatrzenia w wode to wymiana
i modernizacja starej i zuzytej sieci wodociggowej w miescie.

Zaopatrzenie w wode ludnoéci miasta w okresie etapowym i w kierunkowym wymagac
bedzie rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej oraz budowy dodatkowej stacji
wodociggowej (jednej lub dwdch). System zaopatrzenia w wode oraz obszary,
w ktorych konieczna jest jego rozbudowa przedstawia mapa studium (czes¢ dotyczaca
kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej).

W zakresie kanalizacji gltbwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem kanalizaciji
sanitarnej catego obszaru miasta i urbanizowanych terenéw gminy.

Skanalizowanie miasta w petnym zakresie poprawi warunki zycia jego mieszkancow
i przyczyni sie do ochrony srodowiska naturalnego - wymaga to rozbudowy istniejgcych
uktadow sieci kanalizacyjne;.

Wobec znacznego zaawansowania realizacji programu zwodociggowania Wwsi
w gminie, szczegdlnie pilne jest przystgpienie do ich wyposazania w sie¢

kanalizacyjna.
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Niezbedna jest rozbudowa systemow grawitacyjnych i ttocznych w ramach istniejgcych
zlewni oraz modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw ,Moczydiéw”, a takze
docelowa realizacja oczyszczalni sciekdw w Baniosze, Lininie oraz innych lokalnych
oczyszczalni, zwigzanych z terenami produkcyjnymi.

System odprowadzenia s$ciekdw oraz obszary, w ktorych konieczna jest jego
rozbudowa przedstawia mapa studium (cze$¢ dotyczaca kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej).

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych konieczna jest budowa
lokalnych systemow, w szczegdlnosci na terenie miasta.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng zostang opracowane
przez Zaktad Energetyczny na podstawie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjetych przez gmine.

Docelowy przyrost zapotrzebowania mocy wywofany rozwojem urbanistycznym
i wzrostem standardow wykorzystania energii elektrycznej spowoduje koniecznosc
rozbudowy sieci $redniego napiecia oraz rozbudowy i przebudowy sieci niskiego
napiecia.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ tereny pod budowe i rozbudowe stacji energetycznych i rozdzielni
sieciowych oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Przewiduje sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV; w planach miejscowych konieczne jest wyznaczanie zasad zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie tych linii, z uwzglednieniem zasiegu ich ucigzliwosci.

Rozwdéj energetyki cieplnej opierat sie bedzie gtéwnie na indywidualnych lub lokalnych
systemach grzewczych. Preferowane czynniki grzewcze to gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii.

Gmina ma korzystne warunki dla pokrycia paliwem gazowym przewidywanych
zwiekszonych potrzeb w zakresie ogrzewania i cieptej wody.

W  sytuacji, gdy zrédta gazu poprzez istniejgce stacje sg zabezpieczone;
rozbudowywana powinna by¢ tylko sie¢ rozdzielcza w.g. wystepujgcych potrzeb.
Najwieksze rezerwy posiada nowy gazocigg Czaplin -Géra Kalwaria.

System elektroenergetyczny oraz obszary w ktérych konieczna jest jego rozbudowa
przedstawia mapa studium (cze$¢ dotyczgca kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej).

System wywozu i unieszkodliwiania odpadoéw bedzie oparty na selektywnej zbidrce
odpaddéw w miejscu ich wytworzenia i w miejscach wskazanych przez gmine oraz
zorganizowany wywoz do zaktadu utylizacji odpadéw. Gtéwnym celem polityki gminy

bedzie wiec wdrozenie kompleksowego systemu zbierania i utylizacji odpadéw.

32



6. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNE-
GO, W TYM O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PRO-
GRAMOW ZADAN RZADOWYCH

= Zadania rzadowe, dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, przewidziane do realizacji na terenie miasta i gminy Goéra Kalwaria, sg
nastepujace:

a) obwodnica miasta Géra Kalwaria w ciggu drogi krajowej nr 50;

b) modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 79 oraz budowa obwodnicy miasta
Goéra Kalwaria na przebiegu tej drogi (Srodki finansowe zarezerwowano w
budzecie Wojewddztwa Mazowieckiego);

¢) modernizacja i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 724 z budowg obejscia miasta
Gora Kalwaria;

= Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Wojewoda nie zgtosili potrzeby
rezerwowania terenu pod zadne inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym.

= W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
wprowadzono nastepujgce ustalenia, dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym:

a) cigg drogi wojewodzkiej nr 50 ma stanowi¢ fragment ,Duzej Obwodnicy Warszawy”
w pasmie osrodkow miejskich: Gora Kalwaria, Grojec, Solec, Wyszogrod, Wyszkow,
Minsk Mazowiecki, z przysztosciowym ujednoliceniem klasy drog do GP (gtéwnej
ruchu przyspieszonego);

b) istniejgca linia kolejowa ma stanowi¢ cze$¢ obwodnicy towarowej na odcinku Lowicz
— Skierniewice — Lukow, europejskiego korytarza transportowego (KIl) na linii: Berlin
— Kunowice — Warszawa — Terespol;

c) celowe jest wskazanie korytarza dla potudniowego autostradowego obejscia
Warszawy w rejonie Gory Kalwarii. Propozycja ta nie znajduje jednak
bezposredniego odniesienia w dokumentach rzgdowych.

» Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalym w zakresie ustug
i infrastruktury spotecznej zostang rozmieszczone wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 2, a w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug zasad okreslonych

w rozdziale 5.

7. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= Na terenie miasta i gminy Goéra Kalwaria, zgodnie z niniejszym studium, wystepujg
tereny, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych bedzie obowigzkowe na
podstawie przepiséw odrebnych, tj.:
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obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?, opisane w rozdziale 8.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ | ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

= QOdpowiednio do skali studium — wyznacza sie wazniejsze przestrzenie publiczne,
ktorych funkcjonalno$¢ i walory estetyczne majg zasadnicze znaczenie dla
ksztattowania wizerunku Gory Kalwarii w oczach mieszkancéw i przybyszow,

tj.: e ulice i place w historycznym $rédmiesciu miasta Goéra Kalwaria, wskazane w czesci
rysunkowej; Dla wyznaczonych obszaréw obowigzuje sporzadzenie planu
miejscowego, w ktérym szczegdlnie nalezy pielegnowaé i kontynuowac te cechy
przestrzeni, ktére podkreslg ich wage kulturowa, historyczng, krajobrazowg oraz
spoteczng. Inne wytyczne dla ksztattowania przestrzeni publicznych w strefie
centralnej Goéry Kalwarii zawarto w opisie tej strefy.

= Polityka przestrzenna Gminy zmierzaé¢ bedzie do powigzania gtdwnych ulic, ciggéw
pieszych i wskazanych przestrzeni publicznych w ciggly system poprzez
systematyczne podnoszenie walorow uzytkowych i estetycznych wyposazenia
wymienionych obszaréw oraz przyjmowanie rozwigzah przestrzennych, ktére:
a) bedg stuzy¢ ksztattowaniu atrakcyjnych, unikalnych wnetrz urbanistycznych,
w ktorych wiasciwie eksponowane i zharmonizowane bedg zarowno zachowane
wartosci historycznej zabudowy, jak i dobra wspotczesnej kultury, b) bedg zmierzaé
do uprzywilejowania ruchu pieszych, c) bedg ksztaltowac funkcjonalne przestrzenie
stuzgce jako miejsca spotkan, wypoczynku i wydarzen spoteczno — kulturalnych.

= Zaleca sie podjecie prob w celu wyksztatcenia innych elementéw okreslajgcych
strukture przestrzenna.

= Dla zwiekszenia konkurencyjnosci gminy, powiekszenia liczby miejsc pracy na jej
terenie, a takze wzrostu jej dochoddéw i zwigkszenia jej atrakcyjnosci, w strefie
ustugowo - produkcyjnej i serwisowej, w poblizu skrzyzowania drogi krajowej nr 79 i z
drogg powiatowg nr 01313 wskazano obszary dopuszczonego rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dla tych obszaréw
sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest

obowigzkowe.

9. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru gminy, réwniez w celu wyznaczenia terendw wytgczonych spod

zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy i zagospodarowania. Plany
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nie beda sporzgdzane dla obszarow lesnych oraz miedzywala Wisty, chyba, ze
pojawig sie okolicznosci przemawiajgce za sporzgdzeniem planéw miejscowych
réwniez dla tych terenow.

= Na mapie wyznaczone sg liczne obszary dla perspektywicznego rozwoju zabudowy,
dla ktérych warunkiem wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu bedzie
sporzadzenie planéw miejscowych. Przyjmuje sie, ze procedurg planistyczng beda
obejmowane tereny w granicach pokrywajgcych sie z granicami obszarow
funkcjonalnych wyznaczonych w studium, w tym réwniez tereny rolne, wytgczone
z zabudowy. Zaleca sie sporzadzanie planéw miejscowych dla grup wskazanych
obszaréw, o roznych funkcjach i wskaznikach zagospodarowania, wzajemnie
powigzanych. Granice obszaréw nalezy uscisla¢c na etapie wykonywania analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego - z dostosowaniem do
granic wtasnosci gruntdéw, granic administracyjnych lub naturalnych progow
rozwojowych (drég, rowdw melioracyjnych, laséw, obiektéw terenowych i innych), na
bazie danych z mapy zasadniczej lub ewidencyjnej terenu. W uzasadnionych
przypadkach, na terenach istniejgcego zainwestowania, dopuszcza sie wyznaczenie
obszarow planistycznych mniejszych niz obszary wskazane w studium.

= W czesci rysunkowej wyznaczono rejony kontynuacji istniejgcej funkciji
i zagospodarowania, w ktorych nie wystepuje koniecznosS¢ sporzadzenia plandow
miejscowych.

= Dla terenéw potudniowej czesci gminy zaleca sie sporzgdzenie planéw miejscowych
dla catych obrebéw geodezyjnych albo wsi i sotectw w ich granicach

administracyjnych.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ

= Przewidziano zachowanie i promowanie dziatalnosci gospodarstw rolnych
i sadowniczych na terenie gminy, poprzez umozliwienie realizacji zwigzanej z tym
zabudowy gospodarczej oraz ochrone gleb najwyzszych klas.

= Studium przewiduje zmniejszenie areatu upraw rolnych i sadowniczych, tak, ze beda
one stanowity zaledwie 60% obecnie istniejgcej powierzchni. Nalezy mie¢ jednak na
wzgledzie, ze znaczna czes¢ terendw rolnych, wskazanych w studium pod
perspektywiczng zabudowe, to obecnie nieuzytki i gleby najgorszych klas
bonitacyjnych w skali gminy.

= Ograniczono lokalizacje inwestycji na terenach gleb najwyzszych klas bonitacyjnych
i na terenach intensywnych upraw sadowniczych.

= Wyznaczono obszary produkcji rolnej i sadowniczej wytaczone z zabudowy, gdzie

dopuszczona jest wytgcznie budowa siedlisk rolniczych na warunkach okreslonych

35



w rozdziale 2. W obszarach tych polityka przestrzenna gminy zmierza do trwatego
utrzymania i ochrony funkcji rolniczej oraz wykluczenia nierolniczych sposobéw
uzytkowania terenu. Jako niezgodne z politykg przestrzenng traktowane bedg
propozycje zagospodarowania terendw oznaczonych na mapie symbolem R1
w sposob nie zwigzany z rolniczym kierunkiem rozwoju.

W obszarach rolnych o obnizonym potencjale produkcyjnym, oznaczonych na mapie
symbolem R2, obejmujgcych kompleksy uzytkéw rolnych nieco nizszych klas
bonitacyjnych, dopuszcza sie ograniczone formy uzytkowania rekreacyjnego
(agroturystyka), zgodnie z kierunkami okreslonymi w rozdziale 2.

W rozdziale 2 wskazano rowniez obszary, dla ktorych planuje sie zmiane
przeznaczenia terenow rolnych na cele nierolnicze.

Podstawowym kierunkiem ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej powinien
by¢ wzrost lesistosci, preferowany w obszarach przeznaczonych do zalesienia.
Wyznaczono tereny wskazane do zalesien, oznaczone symbolem L1, w tym:
w rejonie zakfadow utylizacji odpadéw tubna, w otoczeniu projektowanych
komplekséw mieszkalnych, w celu wzmacnianie ciggdw ekologicznych i wydzielania
strukturalnie jednostek osadniczych wraz z ich izolowaniem miedzy sobg. Nalezy
dazy¢ do tworzenia zwartych powierzchni lesnych o obszarze co najmniej 10 ha,
w celu umozliwienia prowadzenia racjonalnej gospodarki lesne;.

W lasach pozostajgcych w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe gospodarka lesna
powinna byC prowadzona w sposob uwzgledniajgcy ,Wytyczne w sprawie
doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych”, wprowadzone przez
Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych. Zasady okreslone w ,Wytycznych”
powinny by¢ rowniez stosowane na terenach lesnych, nie stanowigcych wlasnosci
Panstwa, co wymaga przyjecia odpowiednich ustalen w uproszczonych planach
urzgdzenia lasu. Lasy niepanstwowe wymagajg inwentaryzacji i uregulowania ich
statusu formalnego.

W porozumieniu z zarzgdcami laséw nalezy dgzy¢ do zwiekszenia wykorzystania
terenéw lesnych dla celdéw rekreacji, w szczegdlnoéci poprzez urzgdzanie $ciezek
turystycznych dla pieszych i rowerzystéw, a takze wyznaczanie miejsc do

wypoczynku i biwakowania.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Gtdwnym zagrozeniem zwigzanym ze skarpg doliny Wisty jest zagadnienie
statecznosci zboczy. Ruchy masowe na skarpie najczesciej sg bardzo powolne —
spetzywanie. Jednak procesy zboczowe mogg mieC takze przebieg gwattowny
(sptywy lub osuwiska). W zaleznosci od wptywu wyzej wymienionych czynnikéw
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skarpa doliny Wisty moze by¢ narazona z réznym prawdopodobienstwem na
wystepowanie zjawisk geodynamicznych takich jak osuwiska i zsuwy. Dlatego na
znacznych odcinkach skarpy wprowadzono zakaz zabudowy i dokonano podziatu
strefy ochronnej skarpy na odcinki (S1-S5), z nastepujgcymi zaleceniami: e odcinki
niezagrozone ruchami masowymi (S1) powinny by¢ chronione strefg o szerokosci
réwnej wysokosci zbocza, e odcinki zagrozone i stabo zagrozone (S2 i S3) -
szeroko$¢ strefy ochronnej powinna wynosi¢ co najmniej dwukrotnosé wysokosci
zbocza, e odcinki silnie i bardzo silnie zagrozone (S4 i S5) wymagajgce strefy
0 szerokosci réwnej poczwornej wysokosci zbocza. W czesci potudniowej do
wysokosci miejscowosci Podosowa dominujg wydzielenia ze strefy S4 i S5, nastepnie
od tej miejscowosci do Gory Kalwarii przewazajg wydzielenia S2 i S3, nastepnie do
Wolki Dworskiej S4 i S5, pézniej gtownie S1 oraz S2 i S3.

W.wym. zalecenia muszg by¢ traktowane fakultatywnie, gdyz brak jest tak
doktadnych badan, ktére pozwolityby na okreslenie warunkow dla kazdej dziatki
budowlanej, tym bardziej, ze prawo budowlane obliguje do kazdorazowego
sprawdzania mozliwosci inwestowania ze wzgledu na warunki geotechniczne.
Studium wyznacza natomiast pasy terendw zieleni na samym zboczu skarpy
i w miejscach najwazniejszych z racji na ekspozycje krajobrazowe (patrz rysunek).
Zagrozeniem powierzchni ziemi jest takze dzielenie i niekontrolowane zasypywanie
zagtebien bezodptywowych i wyeksploatowanych glinianek. Te ostanie maja obecnie
miejsce w rejonie Baniochy. W tym rejonie wskazuje sie tereny przeznaczone do
rekultywaciji.

Ponadto zagrozeniem dla powierzchni ziemi sg wszelkie prace budowlane zwigzane
z wykonywaniem wykopow. Nalezy zaznaczyé, ze w wiekszosci wypadkow
zagrozenie to jest krotkotrwate i dotyczy matego obszaru.

Na terenie Gminy Goéra Kalwaria wystepuje strefa bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodziowego. Obszar miedzywala stanowi strefe bezposredniego
zagrozenia powodziowego. Na terenie gminy Gora Kalwaria, wzdtuz Wisty
zbudowano waty przeciwpowodziowe. Chronig one przez wezbraniami rzeki oraz
przed mniejszymi zalewami. Na zatgczonej mapie studium zostat zaznaczony zasieg
wody 100 letniej pokazujgcy teren, ktéry zostanie zalany przy przeptywie wody
w Wisle na poziomie 7440m>/s. Na calym tym obszarze zaleca sie lokalizowanie
budynkéw bez podpiwniczen, z poziomem parteru wyniesionym na wysokos¢
min.2m.
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12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJI LUB
REHABILITACJI

Gtoéwne tereny wymagajgce rehabilitacji i rekultywacji wyznaczono na mapie.
Potrzebna jest kontynuacja juz realizowanych dziatan rekultywacyjnych
prowadzacych do zmniejszenia zagrozeh zaktadu utylizacji odpadéw tubna
/odgazowanie, oczyszczenie i odprowadzenie wod/, oraz zagospodarowania zielenig
/zalesienie/ strefy ochronnej wysypiska, a w rezultacie, jego zrekultywowania
w sposob pozwalajgcy na docelowe wykorzystanie terenu dla celéw sportu i rekreacii;
Przewiduje sie rekultywacje zagtebien i oczek wodnych wraz z ich otoczeniem
(dawne glinianki), z przeznaczeniem na funkcje ustug z zielenig towarzyszaca,
gtéwnie rekreacji, a takze zieleni parkowej; z programem tym wigze sie rewitalizacja
pozostatosci dawnych cegielni.

Szczegolnie nalezy wykorzysta¢ walory doliny Wisty, tgcznie z terenami miedzywala
w stopniu przystosowanym do istniejgcych dla nich ograniczen.

Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obszary, w ktérych gtéwnym celem jest
ochrona obiektéw budowlanych i urbanistyczno-budowlanych objetych rejestrem
i ewidencjg Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz pozostatosci zespotdw dworsko-parkowych, a takze dawnych
koszar wojskowych w miescie Gora Kalwaria;

Programem rewitalizacji winno by¢ objete centrum miasta Goéra Kalwaria, gdzie
konieczna jest rehabilitacja Ilub modernizacja zdegradowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i towarzyszgcych przestrzeni publicznych, w tym
wprowadzanie nowych funkcji zapewniajgcych tym obszarom witalno$¢ i nowe
miejsca pracy, eliminacja zagrozen bezpieczenstwa publicznego Ilub patologii
spotecznych, poprawa warunkow obstugi komunikacyjnej i parkingowej z dziataniami
na rzecz priorytetu ruchu pieszego.

Programem przeksztatcen moze by¢ objety obszar ochrony ekspozycji - ciggu skarpy
Wislanej, przedpola Zamku Czerskiego od strony ulicy Wojska Polskiego i drogi
w kierunku Warki /widok na zamek/, widoku z zamku czerskiego na doling Wisty,
widoku na dwor w Brzescach z drogi Brzesce - Podtecze i widoku z dworu na doline
Wisty.

Konieczne jest przeksztatcenie ,dzikiego” zespotu zabudowy letniskowej w Lininie,
w celu przeksztalcenia go w osiedle zabudowy mieszkaniowej o prawidtowych
standardach.

Ciggtym procesem winna by¢é modernizacja i state podwyzszanie standardéw
infrastruktury  technicznej, w tym eliminacja ogrzewania piecowego oraz

niskosprawnych kottowni na paliwa state na rzecz rozwigzan niskoemisyjnych
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13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | STREF ICH OCHRONY

= Na terenie miasta i gminy wystepujg tereny zamkniete o zréznicowanym charakterze:
- Tereny kolejowe wzdtuz istniejgcej linii Lowicz — Skierniewice — tukow, wraz
ze stacjami kolejowymi w Czachdéwku i Gérze Kalwarii,
- Tereny os$rodka dla uchodzcow w Lininie.
= Dla w.wym. terendw nie wprowadza sie stref ochrony, natomiast ich zasieg pokazano

na mapie, wskazujgc jednoczesdnie preferowane przeznaczenie.
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